[ Homologué par: décret N°2.26.637 du 16/09/2026 / BO N°7547 du 28/09/2026 ]

ROYAUME DU MAROC

MINISTERE DE L' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE NATIONAL,
DE L'URBANISME, DE L'HABITAT ET DE LA POLITIQUE DE LA VILLE
AGENCE URBAINE DE TAZA-TAOUNATE

PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE
DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE
- PROVINCE DE TAOUNATE -

REGLEMENT D’AMENAGEMENT

Juin 2026

Document définitif
HOMOLOGUE : PAR DECRET N° 2.26.637 DU 4 RABII ALAKHIR 1448 (16 SEPTEMBRE 2026)
B.O N° 7547 DU 16 RABII ALAKHIR 1448 (28 SEPTEMBRE 2026)

— Agence Urbaine de Taza - Taounate
"3

Avenue HASSAN BAHTAT, B.P 1211 Taza Gare. Tél. 0535 28 50 41 /05 35 28 51 15 Fax. 05 35 28 5113
E-mail :autat@menara.ma / Site WEB : www.autaza.ma

Juin 2026

e




[ Homologué par: décret N°2.26.637 du 16/09/2026 / BO N°7547 du 28/09/2026 ]

PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

SOMMAIRE

CHAPITRE I : CHAMPS D'APPLICATION ET DIVISION TERRITORIALE ......ccooviviiitiiiieieiiieiiettt et
ARTICLE 1 : CHAMPS D7 APPLICATION L..coitoctitetet ettt eens et eee et saet st st 0 4008100010408 25888404 e 8RS8 42 bR e R s

ARTICLE 2 : OBJIECTIFS DU PLAN D' AMENAGEMENT L___..___ .. oo e ooeoeeseesseeessesssse s sssss 085
AT O B D A P A T OIS TN BT R E S s B ST L BSA Y USO8 5
ARTICLE 4 MODIFICATIONS PARTICULIERES. ...o.ucossmese cosssssssasssssssssasnssssoosesssissaissssd 555554558 50568 5554 500300ss e 455 A s it

ARTICLE 5 : CHANGEMENT D’ AFFECTATION DES EQUIPEMENTS PRIVES D' INTERET GENERAL ....co..ccvvvcvioeceveeceneceeeessesssnesssnssionnns 10
ARTICEE 65 LNEAIEE DU COMMERCE BT DB SERNIGES: sicessvssvvessstsssvsssasees tocetesssse06ssses e st sississsssnvsssst issiissniasisseronsssssassssmasssintsiseiossnnll0
ARTICLE 7 : CONSTRUCTIBILITE DES PERIMETRES DES CARRIERES ...........cooirirvmoeiesieeseeseeosses s sesessecssssensescsionnenens 10
ARTICLE 8 : GROUPEMENT D'INTERET ECONOMIQUE (GIE)........oovoviemssveissseesessssssrsesssmesssssssmesssesssmsesesssssmsesesesssssssssesssassessssesssssessosessssseeeeee 10
ARTICLE 9 1 DIVISION DU TERRITOIRE ... coveoeeeeoeseeeeeeooeeeeseoees oo eeoeeseeeees s ss st sssssssrssssssssssssssss s sssssssansssssssnsssssssssssmssnssssssesssssessessssss | |
CHAPITRE Il : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES 4 TOUTES LES ZONES .......cccoooooooioviveciiessimsssisssesssssssmsssssssssarsssssssssssssisensissseesnnns 1
ARTICLE 10 : APPLICATION DU RPS 2000 -......ovvcevvesooeossossssmeseosssoesssoessesseessseessssmsssssssssesssssassssessssessssssssssssssssssssssssssssssssesssssesesessessssesesssscssscseeesns 1
ARTICLE 11 : DESSERTE DES TERRAINS, ACCESSIBILITE ET STATIONNEMENT ..........ooiiiimriromeeecoseoceseseesessessiessssesessssssessssessssssssensesecseennees ||
ARTICLE 12 : EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES D'INTERET GENERAL w..ccoovtvvvvevvveevissriesrssscssssssessssssesssomsseeesseveesseceoesssssssssssssicssssssssennssnnss | 3
ARTICLE 14 : COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ....covvorvveocnsccenrencrienn 18
ARTICLE 15 RECONMAND ATIONS GENERATIES : ormise.ssuist s s s s S00S5BS s s deivasovivnisssvrsisenscvisavsisn] 9
ARTICLE 16 : ACCES AUX PERSONNES A BESOINS SPECIFIQUES ....vvvvvvmssvsisimsrssiososrsessssmessssassssseessssmsssessssssssesssssssssssansssssssssssissassssssseoessnes 20
ARTICLE 17 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES VERTS ......covvvvvivirvessamnsreeessssssenseressseessessssseseessscssssessessesmsssessssssmsssnssinssssessen 20
ARTICLE 18 : PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ........oooiiomooiieieoeieiei s icessisssssssssssesssssss s ssssssssssssssssssssenssesssnens 2|
T (o B 1 e S ozl 4 2 o o O
CHAPITRE 11l - DISPOSITIONS RELATIVES AUX REGLES ALTERNATIVES ___.oooo.ooooo oo eeeeeee e eesoessssesss sttt eessss 22
ARTICLE 20 DEFINITION ... ooooovsoeooeosoeesseesseeeseeesees e seeess s ses st s s 1128250255t 22
ARTICEE 31 MODALITES DB MISE BN BUNRE ..., ottty s 5555 s 555655833558 558 9ot o0 s s stssssasws v oscs LA
ARTICLE 22 : PERMEABILITE DES SOLS ....oovvvcvvvueeesseresssssssmsssssossesessssmssssosessssasssseesssesssesssssasssssosssssssssssssoss 0411588180000 0508805052510t o080
ARTICLE 23 : CONTRIBUTION A LA REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS .....oooiiorrevevooeeseessssees s sesssssssssrcssssesssseesssscecsnnenens 24

ARTICLE 24 : CONTRIBUTION A LA REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT ...oooovoiiiiieniiecininiiececsiscsssiesssesinensessnsssss s 24
ARTICLE 26 : MIXITE FONCTIONNELLE ......ituivvittieiisiessisss s iies s sese et ees s ess ettt 8 st 58 et 2D
ARTICLE 27 REGROUPEMENT DES PARCEELES . iuinswisinsstuisusssasssensss s ooisssiss s isesbess s ssviss s 0 s it iais sy eas e a0sss sovivas s sseivessemserssnbssassasssisasnss 20
ARTICLE 28 : EFFICACITE ET PERFORMANCE ENERGETIQUE .....covictiesieemiieieises et sssss s sess st sssb st ens s sssssssassessns 20
ARTICLE 29 : QUALITE ARCHITECTURALE ET URBAINE ....c..oevitoniiiinniiiineinnseiie s 20
ARTICLE 30 : DEVELOPPEMENT DES FILETS DE HAUTEUR LE LONG DES VOIES D' AMENAGEMENT .......c.ccoooviiiiicicnc00. 20
ARTICLE 31 : TECHNIQUES ALTERNATIVES DE GESTION DES EAUX PLUVIALES ....o.cciiiiiiniinnrsiinssesssiss s ssssssissesssssssssssnss 21
TITRE 11 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ........ooiiiitiiiiceins et esssss s s ssssssness 2 1
CHARITRE I DISPOSITIONS APPEICABEES A LA ZONE P sicvvisiconsssoonstsnssssiastossessenstosssassnios o s osisssiosi ians s s sasnesdinsmse s e s st sttons Ao
ARTICLE 2D TYPES DIOCCUPATION. . ovrrsrsmnssanrossssarsssssmsssssmsssspermspassanesssseassssessspseness S Gn b s i s 21
ARTICLE 3.D : MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL......ooiiivinnieceesicneeeinrieneneenn 27
ARTICLE4.D y HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUGCTIONS ...cuciuisucsssisivssnistssssasssinsvs sssvsnsssseisrsssess v sssses oessinsassasssssvssiosamsvasssssissasesssisesss S0

ARTICTE 5.D : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OU MITOYENNES ET PAR
RAPPORT AUR N OTES PUBLICUIES cvvovasvsesisssosesssssssssssisssesvsss 555056 1051 0002483418058 404 1042805885 ssnt snns rspsssnes sty oW (O IENGL o

ARTICLE 6.D : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.......cocccoviiiniiiiiniin it Bt s

28
28
.28

ARTICLET D CTOTIREL. ..o i i seanammnemasnansmma b Al gl

Juin 2025

p. 2




[ Homologué par: décret N°2.26.637 du 16/09/2026 / BO N°7547 du 28/09/2026 ]

PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE

REGLEMENT D’AMENAGEMENT

ARTICLE 8.D: STATIONNEMENT DES VEHICULES ...ttt b1 5000000000000 000

ARTICLE 10.D
ARTICLE 11.D
ARTICLE 12.D

CHAPITRE V ;: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE HE® .....ivisivinistiiaiistismiiasiiiisismsni isms s et sbss s boavh sk st s an s nonebonansnds st st ss b i s
- MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL ..o
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS oo iosivsi it svnesiiniiorssivisssiosas st s sanivens bodesstsns sesiiss
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES .....ccooiniiiiinn. 30

ARTICLE 1.LHE
ARTICLE 2.HE

ARTICLE 3.HE :
ARTICLE 4. HE :
ARTICLE 5.HE :
ARTICLE 6.HE :

ARTICLE 7.HE

ARTICLE 8.HE :

ARTICLE 3.HAR : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS DE RESTRUCTURATION ...
CHAPITRE VIl: DISPOSITIONS APPLICGABEES ATF ZONE HBY oo oot shoss oo s s fo b a3 i o ki 3 s eoassvsaa s s i
ARTICLE 2.B: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS ......ccoiiiiiiiiiiimis e
ARTICLE 3.B : MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL ..ot

ARTICLE 4.B : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUGCTIONS L....ooi ittt bbb e ar s e

: SERVITUDES: ARCHITECTURALES c.ciiuuiisuusissssisssviovisisinisssonsns s ssasioemasss sisias o e oo sy poss s sos sasis s 8518 Smsns doas s bras s 84500450

CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D'HABITAT A RESTRUCTURER *HAR™ .......cocoooiiiiiiiiciccn s
ARTICLE 1.HAR : DEFINITION DE LA ZONE ..ot st s st i vmsss asrssasss siesmsstedssbasstanssbasdassatstsnshasasbasmstesss st nassssish snsrinasionsnens
ARTICLE 2.HAR : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS ... s

29
.29
29
29
29
29
29
29
30

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OU MITOYENNES ......................30
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE .....ocooiiiii s

30
30
«31
31
31
.31
.31
.31
31
31
32
32

ARTICLE 5.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ... 32
ARTICLEG.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OU MITOYENNES ..o 33

ARTICLE 7.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE .......oooiiiiiiiiii
ARTICLE 8.B : LES BALCONS, LOGGIAS, ENCORBELLEMENTS ..ot e
STATIONNEMENT DES VEHIGULES wciuitisiisivsssmonssisdmnsssites st doinidniads s i oot sesdias i sedv s io s b e ioisnsossss sbionnes

ARTICLE 10.B
ARTICLE 11.B
ARTICLE 12.B
ARTICLE 13.B
CHAPITRE VIiI

ARTICLE I.N:
ARTICLE2, N :
ARTICLE3. N :
ARTICLE 4. N :
ARTICLE 5. N :
ARTICLE 6. N :
ARTICLE 7. N :

ARTICLE 8. N :
ARTICLE 9. N :
ARTICLE 10. N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *ZAEC*.......cciimimivinninsismnnnnimsisiessmssnfo fiteodon o Nl s

CHAPITRE /X :

ARTICLE 1, ZAEC : DEFINITION DE LA ZONE
ARTICLE 2. ZAEC : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS

*DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *INX......cooouees0nseissosiss oot vt i bt it ves i i iivdas svvossbintad
TYPES D*QCCUPATICN OU D’UTILISATION INTERDITS .....ccoiiiiiimininioiommiionisnismiinmmsiiomsisisismnssansssssmssnsrsseissssisssssiass
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL ..o
HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS ..ottt ab b0
IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES. ...
IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ..o
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE...........ocoiiiiiiiiiieice e
STATIONNEMENT DES VEHICTILES........ccommomimmsimumnsaomapmmssnsnesiasisssnssresaresasntinses sartengosssssssasiarasnassss ssansatsoss s rsapossssss
s TRAITEMENT DES FACGADES .....o0mniusnsesnsnsnsnsansssssssiossss s iihen i i irsiode s ol it asiabs st resiiaes

33
33
33
33
34
34
34
34
34
34
34
34
35
35
35
.35
35
.35
35
36
36
36

Juin 2025

p.3




[ Homologué par: décret N°2.26.637 du 16/09/2026 / BO N°7547 du 28/09/2026 ]

PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

ARTICLE 3. ZAEC : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL.....cooiiiiiiiiinicii s 30
ARTICLE 4. ZAEC : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS......coooiiiiiciecee ettt snss s nen s 30
ARTICLE 5. ZAEC : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ..o, 30
ARTICLE 6. ZAEC : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ..o 30
ARTICLE 7, ZAEC : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE ......cccooiiviniiniiniiniicnssnnenn, 30
ARTICLE 8. ZABC: i STATIONNEMENT. DES VEHICULES .. conuvusrssusiuuvisanuorssssvssiisnsssssssdssisssieis sivi s st s spisosssseissnssits dvissimsmioasisssssissusvpmass D 0
ARTICLE 10. ZAEC : TRAITEMENT DES FACADES ..ottt 0000t nsenenansesens 3
ARTICLE 11:2ABC: SECURITE ET HY GIENE w.uciouamusumisis v msns isiivsusnsyessorss s iss i o sy e (o ool s tissssboss st veatbas ssnpsas sassspssssssasss o0
CHAPITRE X ; DISPOSITIONS APPLICABLES A. LA ZONE D'ACTIVITES *ZA* ..ivcivinninmiiiiiia s ia i g
ARTICLE 2.ZA : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS .....ooiiiiiiiiiee e ensns s ees 3 1
ARTICLE 3.ZA : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL......ccoiiiiimnmiiisimiiss s 3 1
ARTICLE 4.ZA : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ottt sttt it ss b sims bbb es b svsm s snssssbsissiabsvassisssssnsns 3 1
ARTICLE 5.ZA : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ..ot 31
ARTICLE 6.ZA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE ...........ccccoiicmiiiniiincimisiseiessesssssiessss 3 1
ARTICLE 8.ZA : STATIONNEMENT DES VEHICULES ..ottt s sss e eeess 3 ]
CHAPITRE XI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D'ANIMATION ET DE SERVICE *ZAS*......cocoviieiiiiicnieincinsie e 38
ARTICLE 1.ZAS : DEFINITION DE LA ZONE ......cociiviiiiiinimisnnsismsssses s sisss s esss st s sess s sssssass s sssessaessesessssessosssssssasssssssssssonssessssssnsssssansss 39
ARTICLE 2.ZAS : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS ..o s 39
ARTICLE 3.ZAS : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL ...ttt 30
ARTICLE 4.ZAS : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS .38
ARTICLE 5.ZAS : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ..o 38

ARTICLE 6.ZAS : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ......ccooviiiviiiiimiimninsssssesssnssssnsssssssssssssssens 3 8
ARTICLE 7.ZAS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE ..o 38
ARTICLE 8.ZAS : STATIONNEMENT DES VEHICULES .......oiiiiiiiriiiii it as s en st es 3 O
CHAPITRE X1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D'AMENAGEMENT PAYSAGER FZAP™ L....cooviiiiiiiiieniieiee et 38
ARTICLE I'ZAP: DEFINITIONDE LA ZONE o isssvim s asi s s i s s B oo i s i i eriarpr s 38
ARTICLE 2.ZAP : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS L..oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii a0 3 8
ARTICLE 3.2ZAP : TYPE D’OCCUPATION OU DPUTILISATIONS TOLEREES .....ooooiooooovvvocoooooeeieess e ssseessssssssisssssssessssees e ssseesssenensnn 39
ARTICLE 4.ZAP : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL ET HAUTEURS MAXIMALES ADMISES. ... 39
ARTICLE 5. ZAP = STATIONNEMENT DES VEHICUEES..... i iiiiiaii s aias sidinnuinssisninsniain ssnann st 29
CHAPITRE X1IT ;: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RURALES OU NATURELLES ET AUX RESERVES D'AMENAGEMENT .................39
ARTICLE 1R DEFINITION DE LA ZONE. v cumspnsiasnienniisemimnaninsmiavapassmmmsnsss 39
ARTICLE 2.RA : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS ..o e 39
ARTICLE 3.RA : POSSIBILITES MAXIMALES DIUTILISATION DIUESOLe .o uissmimmsusiismisiasorsassivssnsivmmsinisss vassissaiensspsssasritaunsisaisiionssionssessssoossesos 0
ARTICLE 4. RA: HAUTEURS MAXIMALES DES:CONSTRUCTIONS i imunms vt i e St wevssasaserdd )
ARTICLE 5.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ..o 40
ARTICLE 6.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OU MITOYENNES ................40
ARTICLE 7.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE ........ccocoiiiiiiiiiiiiicccccsienennseneeeeen 40
ARTICLE 8.RA : STATIONNEMENT DES VEHICULES. ...t im0 nsenssonn s 0

Juin 2025

p.4




PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

PREAMBULE

Le Plan d’Aménagement tel qu'il est prévu par la loi n°12-90, relative a I'urbanisme, a pour objectif d’assurer
I'encadrement et la maitrise de la croissance des agglomérations auxquelles il s’applique, de promouvoir la
qualité architecturale et esthétique du cadre béti et d’assurer la cohésion d’ensemble de I'espace aménage. Il
est I'instrument qui transforme les orientations du schéma directeur d’aménagement urbain, lorsque celui-ci
existe, en prescriptions légales opposables & I'Administration et aux tiers. En tant que document d’urbanisme
opposable aux tiers, il définit les régles précises d’utilisation du sol. Il est constitué d’un plan graphique, d’'une
note justificative et d’un reglement d’aménagement.

LE PLAN GRAPHIQUE

Il s’agit d’'un document graphique établi a I'échelle 1/2000%™¢, sur lequel figure une légende qui explique la
représentation graphique des zones, des équipements et des normes applicables.

LA NOTE DE PRESENTATION

La note de présentation explique les choix effectués pour établir le Plan d’Aménagement (PA) ainsi que les
orientations d’aménagement et de programmation. Elle s’appuie sur un diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, d’aménagement de 'espace, d’environnement, d’équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d’équipements et de services.

LE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

Le présent document définit ci-aprés par le «réglement» est indissociable des pieces citées ci-dessus. Il traduit
les dispositions techniques du Plan d’Aménagement (PA) sous la forme de dispositions juridiques applicables.
Ainsi, il définit les régles dutilisation du sol et les régles de constructibilité applicables au secteur
d’aménagement délimité par le document graphique ci-joint.

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux dispositions du :

- Dahir portant loi n°1-93-51 du 22 Rabia | 1414 (10 septembre 1993) instituant les Agences Urbaines.

. Décret 2-97-361 du 27 Joumada Il 1418 (30 octobre 1997) portant création de I'Agence Urbaine de
Taza-Taounate ;

. Dahir n°1.92.31 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992), portant promulgation de la loi n°12-90, relative a
I'Urbanisme tel qu’il a été modifié et complété ;

- Dahir n°1.92.7 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation de la loi n°25-90 relative aux
lotissements, groupes d’habitations et morcellements tel qu’il a été modifié et compléte ;

- Dahir n°1-14-09 du 4 Joumada | 1435 (6 mars 2014) portant promulgation de la loi-cadre n°99-12
portant charte Nationale de I'Environnement et du Développement Durable ;

. Dahir n°1-03-58 du 10 Rabii | 1424 (12 mai 2003) portant promulgation de la loi n°10-03 relative aux
accessihilités et le décret n°2-11-246 pris pour son application ;

- Loin®27-13 promulguée par le dahir n°1-15-66 du 21 chaabane 1436 (9 juin 2015) relative aux carrieres

. Décret n°2.92.832 du Rebia Il (14 octobre 1993) pris pour I'application de la loi n°12-90 relative a
I’'Urbanisme ;

. Décret n°2-92-833 du Rebia Il 1414 (14 octobre1993) pris pour I'application de la loi n°25-90 relative
aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ;

. Décret n°2-18-577 du 08 Chaoual 1440 (12juin 2019) approuvant le reglement général de construction
fixant la forme et les conditions de délivrance des autorisations et des piéces exigibles en application
de la législation relative a I'urbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements
ainsi que des textes pris pour leur application ;
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- Décret n°2-13-874 du 20 Hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant le reglement général de construction
fixant les régles de performance énergétique des constructions et instituant le comité national de
I'efficacité énergétique dans le batiment ;

- Décret n°2-14-499 du 20 octobre 2014 relatif au reglement général de construction fixant les régles de
sécurité contre les risques d'incendie et de panique ;

- Décret n°2-12-682 du 17 rejeb 1434 (28 mai 2013) modifiant le décret n°2-02-177 du 9 hija 1422 (22
février 2002) approuvant le réglement de construction parasismique (R.P.S 2000) applicable aux
batiments, fixant les régles parasismiques et instituant le Comité national du génie parasismique ;

- Décret n°2-12-666 du 17 rejeb 1434 (28 mai 2013) approuvant le réglement parasismigue pour les
constructions en terre et instituant le Comité national des constructions en terre ;

- Décret n°2-18-475 du 08 Chaoual 1440 (12 juin 2019) fixant les formes et les conditions d’octroi des
permis de réfection, de régularisation et de démolition ;

- Décret n°2-64-445 du 21 Chadbane 1384 (26 décembre 1964) définissant les zones d’habitat
économique et approuvant le réglement général de construction applicable a ces zones.

- Décret n°2-14-499 du 20 hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant le réglement général de construction
fixant les régles de sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les constructions et
instituant le comité national de la prévention des risques d'incendie et de panique dans les
constructions ;

- Arrété n°2306-17 du 16 Rabii | 1439 (05 décembre 2017) fixant les spécificités techniques et les
mesures des différentes accessibilités en matiére d’'urbanisme ;

- Arrété n°3146-18 du 22 Joumada Il 1440 (28 février 2019) fixant les spécificités techniques relatives
aux accessibilités architecturales.

- Les lois et réglements en vigueur.

CHAPITRE | : CHAMPS D’APPLICATION ET DIVISION TERRITORIALE

ARTICLE 1 : CHAMPS D’APPLICATION
1.1. DEFINITION DU PERIMETRE D’AMENAGEMENT

Le présent réglement s’applique a 'aire géographique couverte par le Plan d’Aménagement de la ville de
Kariat Ba Mohammed et une partie des communes de Bni snous et Ghouazi, délimitée par le polygone défini
par les points de K1 a K37 en coordonnées rattachées au systéme Lambert comme indiqué dans le tableau ci-
apres:
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SOMMET COORDONNEES K19 X=518830
Y=419020 | syivant une ligne droite
Y=420800 | syjvant la Rue 230 et une K20 Y=419060 ) , _
; ; Suivant une ligne droite
ligne droite
K2 X=515720 K21 X=519171
¥=421020 | sujvant la Rue 230 et une ¥=419169 . , .
; i Suivant une ligne droite
ligne droite
K3 X=515800 K22 X=519700
Y=420920 . . Y=417980 )
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
Ka X=516010 K23 X=518300
Y¥=421090 ) ) . Y=417560
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
X=516240 X=518340
K5 Y=420700 _ . K24 Y=417419
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
K6 X=516180 K25 X=518310
Y=420550 ) . Y=417310 )
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
X=516575 X=518250
K7 Y=420610 ) K28 Y=417190
Suivant axe oued Suivant une ligne droite
K8 X=516760 K27 X=518400
Y=420605 ) . Y=417050
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
K9 X=516830 K28 X=517825
Y=420580 . . Y=416800
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
X=517044 X=517390
KIG Y=420316 ) ) K29 ¥=416820 .
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
- X=517950 . X=516130
Y=420520 _ , Y=417000
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
K12 X=517960 K31 X=516150
Y=420560 ) ) Y=417360
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
_— X=518150 a2 X=515840
Y=420670 Y=417480
Suivant axe oued Suivant une ligne droite
X=518300 X=515340
s Y=420550 . . K33 Y=417960
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
(1c X=518320 - X=515390
Y=420370 _ _ Y=418200
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
K16 X=518050 K35 X=516240
Y=420120 . . . Y=419740 | syjvant la Rue 260 et une
Suivant une ligne droite . i
ligne droite
K17 X=518450 K36 X=516050
Y¥=419240 . . Y=420200 )
Suivant une ligne droite Suivant une ligne droite
X=518680 K37 X=515400
K15 ¥=419070 Suivant une ligne droite Y=420550

Les dispositions du réglement s’appliquent aux opérations de création de lotissement, de groupes
d’habitations, de morcellements et constructions nouvelles, ainsi gu’aux projets de modifications et de
surélévation.

Les minimums parcellaires, les largeurs des fagades ne sont pas applicables pour des terrains insérées dans un
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parcellaire existant avant la publication du présent plan d'aménagement.
1.2. MODALITES D’APPLICATION

Les dispositions du présent réglement s’appliquent aux lotissements, aux groupes d’habitations, aux
constructions nouvelles, ainsi qu’aux constructions existantes.

Les lotissements autorisés avant la date d’homologation du présent plan d'aménagement continuent a étre
valides. Cependant, |'autorisation de lotir qu'elle soit expresse ou tacite, est périmée si le lotisseur n'a pas
réalisé les travaux, conformément a l'article 18 de la loi n°25-90 relatives aux lotissements, groupes
d'habitations et morcellement, a I'expiration du délai réglementaire qui court a partir de la date de la délivrance
de I'autorisation en application des dispositions de I'article 11 de la loi précitée.

Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacite, est périmé si les travaux relatifs aux fondations de I'ouvrage
prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté a l'expiration d'un delai d'un an qui court a partir de la date de la
délivrance du permis ou de I'expiration du délai de deux mois visés aux articles 48 et 49 de la loi n°12-90 relative
a l'urbanisme.

Les parcelles de terrain constituées a date certaine avant I'entree en vigueur du présent réglement dont la
superficie est inférieure au minimum parcellaire requis, devront faire I'objet de recherches techniques et
urbanistiques en vue de leur constructibilité éventuelle.

D’une maniére générale, une attention particuliére sera accordée au maintien des droits a batir acquis sur les
parcelles avant I'entrée en vigueur du présent reglement ; droits entendus en terme de surface de planchers
constructibles. Cette disposition ne concerne pas les terrains réservés par le présent plan d’aménagement aux
équipements publics, places publiques, espaces verts, parking et voirie.

L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut étre autorisée a condition qu'il
n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger et des nuisances et que leur volume et leur aspect
extérieur soient compatibles avec le milieu environnant et ne modifient pas le caractéere de la zone.

Afin de promouvoir de nouvelles approches innovantes face aux transformations et aux préoccupations
actuelles du développement urbain, le présent réglement intégre le principe de « la regle fixe et de la régle
alternative » afin de tenir compte de deux objectifs majeurs a savoir I'adaptabilité aux spécificités du lieu et du
moment et la contribution & la mise en ceuvre des objectifs du projet urbain escompté a travers les orientations
d’aménagement et de développement du territoire en question.

Le principe de la mise en ceuvre de la régle fixe et de la régle alternative est abordé au niveau du chapitre Ill du
présent réglement.

Application du réglement au regroupement des parcelles par un méme propriétaire

Dans le cas de regroupement de parcelles contigiies par un méme propriétaire, les dispositions des différents
articles du présent réglement s'appliquent a la nouvelle unité fonciére ainsi constituée.

Application du réglement aux constructions existantes

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone ol elle se situe,
il ne peut étre accordé de surélévations ni d'extensions. Seuls les travaux visant exclusivement a assurer
I'amélioration desdites constructions en matiére d'accessibilité, d'hygiéne, d'isolation phonique ou thermique,
ou de sécurité, ou visant @ améliorer la performance énergétique, ou a développer la production d'énergie
renouvelable dans les constructions et cela dans le strict respect du coefficient d'occupation du sol (COS) et du
pourcentage d'emprise au sol (CUS).

ARTICLE 2 : OBJECTIFS DU PLAN D’AMENAGEMENT

L'objectif du plan d’aménagement est de :

- Assurer la liaison entre les différentes entités du centre ;
- Préserver la vie et les biens des citoyens
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- Doter le centre des équipements de base ;

- Rénover et mettre en valeur le noyau de Kariat ba mohammed

- Quvrir une zone d’urbhanisation structurée

- Doter la ville des équipements structurants et de la zone économique
- Transférer les activités polluantes

- Prendre en compte les projets réalisés et programmés.

ARTICLE 3 : ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures peuvent étre admises a I'occasion de I'examen des demandes de permis de
construire, de lotir et de créer un groupement d’habitations si elles sont rendues nécessaires et sont d{iment
justifiées par I'un des motifs suivants :

- Prendre en compte la carte d'aptitude a I'urbanisation ;

- la nature du sol (géologie, géotechnique, présence de vestiges archéologiques, ...) ;
- la configuration des terrains (topographie, forme, ...) ;

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur, ...).

Les adaptations mineures répondant a ces conditions et ne portant pas atteinte aux objectifs arrétés par le
plan d’aménagement, seront étudiées par les commissions compétentes en charge de I'examen des projets.

La décision desdites commissions est prise sans transgresser I'avis de I'agence urbaine en sa qualité d’entité
charger de donner un avis conforme aux demandes de création de lotissements ou de groupes d’habitations
selon la réglementation en vigueur.

ARTICLE 4 : MODIFICATIONS PARTICULIERES

A

Conformément aux dispositions du dernier paragraphe de l'article 19 de la loi 12-90 relative a
I'urbanisme, des modifications particulieres permettant de garantir la mise en ceuvre des dispositions du plan
d’aménagement peuvent étre apportées a 'occasion de I'examen des demandes d’autorisations de lotir ou de
créer un groupe d’habitations.

Ces modifications particulieres concernent exclusivement I'alinéa 9 de I'article 19 précité portant sur les
regles d’utilisation des sols et les régles applicables a la construction notamment, les hauteurs minima ou
maxima du batiment et de chacune des parties, le mode de cldture, les conditions d'implantation et
d’orientation des immeubles, les régles du prospect, le COS, le CUS et les servitudes architecturales.

Les modifications particuliéres ne peuvent étre accordées que si elles constituent :

- Laréponse technique idoine pour réaliser les dispositions du plan d’aménagement ;

- Unmoyen d’adaptation du réglement aux spécificités du lieu et du moment ;

- Une possibilité de rapprocher dans le temps la réalisation des équipements publics (socio-collectifs et
infrastructures) sans frais supplémentaires pour la collectivité territoriale ;

Les modifications particulieres ne peuvent étre opérées a I'encontre des dispositions du plan
d’aménagement et ne peuvent étre octroyées si elles portent atteinte a l'intérét général et aux droits des tiers
en termes de couverture du territoire en équipements et espaces publics.

Les modifications particuliéres répondant a ces conditions et qui sont d’un apport certain pour la
collectivité, seront examinées préalablement a leur dép6t conformément aux procédures en vigueur en vue
de I'obtention des permis et autorisations, par une commission composée du Gouverneur de la Préfecture ou
de la Province concernée, du Directeur de I'’Agence Urbaine, du Président de la Commune et du Président de
I’Arrondissement le cas échéant.

Outre les plans, schémas et esquisses, le maitre d’ceuvre de chaque projet doit joindre a sa demande une
note traitant de I'analyse et de I'intégration urbaine de son projet dans son environnement ainsi-que les
éclaircissements nécessaires par rapport aux objectifs cités ci-dessus. &
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ARTICLE 5 : CHANGEMENT D’AFFECTATION DES EQUIPEMENTS PRIVES D'INTERET GENERAL

Dans le cadre des projets de lotissement et des groupes d’habitation, il peut étre autorisé un changement
d’affectation des équipements privés d’intérét général apres s'étre assuré que ledit changement est
compatible avec la vocation du secteur et que ce changement ne peut étre cause de nuisance ni a I'égard des
habitants ni des usagers des constructions avoisinantes.

ARTICLE 6 : LINEAIRE DU COMMERCE ET DE SERVICES
Des activités commerciales et de services non nuisantes peuvent étre tolérées le long de certains axes et places.

Les activités pouvant prendre place le long desdits axes ainsi que celles interdites seront arrétées par une
commission provinciale composée du Gouverneur de la province de Taounate, du Directeur de I'Agence
Urbaine et du Président de la Commune.

Ladite commission est habilitée a se prononcer également sur la création de nouveaux linéaires de commerce
et de services ne figurant pas au niveau du graphique du plan d’aménagement mais rendu nécessaire par |'état
d’engagement ou le besoin exprimé. Les demandes de permis et d’autorisation relevant de ce cas de figure
doivent &tre examinées par la commission précitée, et ce, préalablement a leur dépot conformément aux
procédures en vigueur en vue de 'obtention desdits permis et autorisations.

Les nouveaux secteurs, I'activité commerciale est autorisée en RDC uniquement pour les lots donnant sur les
voies de 12m et plus, peut étre occupé en totalité ou en partie, Avec une HSP fixée a 4 m. pour les zones a
restructurer et les alignements et secteurs engagés cette emprise minimale peut étre ramenée a 10m.

ARTICLE 7 : CONSTRUCTIBILITE DES PERIMETRES DES CARRIERES

En application des dispositions de la loi n°27-13 du 09 juin 2015 relative aux carriéres et a la fin de I'exploitation
de tout ou partie de la carriere, I'exploitant doit réaménager une partie de la carriére ou toute la carriere,
conformément aux modalités et mesures prévues par le récépissé de déclaration et le cahier des charges y
annexé, en tenant compte des conditions de sécurité et de I'intégration de la carriére dans son environnement.
En I'absence des modalités et des mesures précitées, la constructibilité des périmétres de carrieres est
tributaire aux résultats des études techniques (topographiques, géotechniques, hydrologiques, sols...) a
réaliser par un laboratoire agrée a la charge du propriétaire du terrain et devant faire I'objet de validation par
les services déconcentrés en charge de la gestion des carrieres.

Si le périmétre de carriére s’avére partiellement ou totalement constructible et a la lumiére des prescriptions
techniques validés citées ci-dessus, les dispositions réglementaires et techniques du secteur ol se situe la
parcelle en question peuvent étre appliquées sous réserve d’y réaliser une opération intégrée (aménagement
et valorisation de la totalité du programme proposé). Les projets de lotissements ne sont pas éligibles a cette
régle. Les zones définies non constructibles par les prescriptions techniques précitées doivent étre
réaménagées et réintégrées dans leur environnement (parc, espace vert, terrains de sports en plein air,
parkings...) et ouvertes au public.

ARTICLE 8 : GROUPEMENT D’INTERET ECONOMIQUE (GIE)

Conformément aux dispositions de la loi n® 13-97 relative aux groupements d'intérét économique (GIE), la
question des infrastructures nécessitera la création d’un (GIE).

Ce GIE a pour mission de fixer le cadre conventionnel définissant les conditions de réalisation des

infrastructures de base (mobilité, voirie, assainissement des eaux pluviales et usées, ouvrages de

franchissement...). La réglementation fixera la contribution relative aux typologies des unités produites et les

modalités de leur contribution.

.....

|

Commune, I’Agence Urbaine, la régie de distribution d’eau et délectricité, . {o b

supervision d’un comité présidé par le Gouverneur de la Province de Taounate et auquel prendront part la

Juin 2026

10




PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMIED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

ARTICLE 9 : DIVISION DU TERRITOIRE

Le territoire couvert par le Plan d'Aménagement de la ville de Kariat Ba Mohammed regroupe 9 zones urbaines
et 3 espaces paysagers et une zone non aedificandi :

ZONES URBAINES

- Une zone urbaine d’habitat de type villa indiquée par la lettre "D" ;

- Une zone urbaine d’habitat en R+2 indiquée par "HE" ;

- Une zone urbaine d'immeubles en R+3 et R+4 indiquée par "B3 ET B4";
- Une zone de restructuration indiquée par "HAR".

- Une zone d’Activités indiquée par les lettres "ZA";

- Une zone d’Activités économigue indiquée par les lettres "ZAEC" ;

- Une zone d'animation et de service indiquée par les lettres "ZAS" ;

- Une zone industrielle indiquée par les lettres "N1 ET N3" ;

- Une zone de projets indigquée par les lettres "ZP".

ESPACES PAYSAGERS

- Une zone de boisement indiquée par les lettres "RB" ;
- Une zone Réserve Agricole indiquée par les lettres "RA";
- Zone d'aménagement paysager indiquée par les lettres "ZAP".

ZONE NON AEDIFICANDI

Sont frappées de servitude non aedificandi, les zones indiquées sur le plan par une présentation graphique
appropriée figurée en légende. Dans cette zone, toute construction, quel que soit sa nature, est interdite.

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES
ARTICLE 10 : APPLICATION DU RPS 2000

L'application des dispositions du réglement parasismique RPS 2000 tel qu'il a été modifié et complété est une
condition impérative pour 'obtention de I'autorisation de construire.

ARTICLE 11 : DESSERTE DES TERRAINS, ACCESSIBILITE ET STATIONNEMENT

11.1. DESSERTE ET ACCES PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Le permis de construire est refusée sur tout terrain qui ne sera pas desservi par une voie publique ou privée
dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de la construction projetée, et notamment si
les caractéristiques de la voie rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie ou I'enlévement des ordures ménageres.

Toutefois, dans les tissus existants ces conditions restent a respecter dans la mesure du possible. Cependant,
toute construction doit avoir I'accés sure une voie publique ou privée.

Dans les secteurs ou la réalisation des voies de desserte et réseaux divers (VRD) est régie dans un cadre
conventionnel avec la collectivité territoriale, 'autorité locale et tout autre partenaire concerné, la délivrance
du permis de construire reste tributaire de la participation du pétitionnaire a la réalisation desdites
infrastructures (VRD).

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment
de la localisation des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En-particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
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Doivent &tre créés dans les constructions ouvertes au public des cheminements praticables adaptés a I'état
des personnes a mobilité réduite pour leur permettre de circuler en toute liberté et facilité. Les constructions,
voies et espaces extérieurs sont considérés comme facilement accessibles lorsque la personne handicapée
peut y entrer, en sortir, s'y mouvoir, utiliser leurs différents services et bénéficier de toutes les fonctions pour
lesquels ils ont été créés, dans les conditions normales d’utilisation et sans contradiction avec la nature du
handicap.

11.1.1. Réseau viaire
Hiérarchisation de la voirie

Le PA suit une hiérarchisation de la voirie destinée a protéger la qualité de vie au sein des secteurs indiques
sur le PA. Le concept de hiérarchisation différencie les voies majeures des voies douces.

La nomenclature en annexe identifie la nature de chaque voie (existante, a réaménager et a créer), son type,
sa localisation et son emprise. Les voies existantes figurant sur le plan d'aménagement sans indications
particulieres sont maintenues avec leur largeur d’emprise actuelle. Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a
la topographie du terrain d’'implantation et étre cohérente avec la trame de voirie environnante.

Les conditions techniques applicables aux nouvelles voies publiques carrossables et aux voies de lotissements
en dehors de voies d’'aménagement sont les suivantes :

- Dans les zones de villas : la largeur minimale des emprises des voies publiques est de 10m.

- Dans La zone d’habitat (HE) : la largeur minimale des emprises des voies publiques est de 10m

- Dans la zone d'immeuble (B3) : la largeur minimale des emprises des voies publiques est de 12m.

- Dans la zone d’immeuble (B4) : la largeur minimale des emprises des voies publiques est de 15m.

- Dans les zones d'activités industrielles : la largeur minimale des emprises des voies publiques est de
20m.

- Les voies en impasse dans les zones d’habitat ne seront tolérées qu'en cas de 'aménagement d’une
raquette de contournement des véhicules de secours.

- Siles voies projetées par le PA empigtent partiellement sur les constructions existantes,
I'autorisation de construire est délivrée en respectant I'alignement existant.

11.1.2. Accés et liaisons piétonniéres

Sur tout terrain otl est inscrite une liaison piétonniére & conserver, a créer ou a modifier, les constructions
doivent laisser libre un passage de dimensions adaptées a la circulation des usagers avec une largeur minimale
de 8m et une longueur maximale de 50m.

Les constructions nouvelles doivent &tre aménagées de maniére a permettre l'accés des batiments aux
personnes a mobilité réduite conformément aux lois et réglements en vigueur.

A P'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs acces piétons doivent
tendre vers cet objectif.

Les opérations intégrées et les aménagements extérieurs des lotissements doivent également tenir compte
des dispositions relatives aux accessibilités des personnes a mobilité réduite conformément aux lois et
reglements en vigueur.

11.1.3. Accés des véhicules

Les acces des véhicules par rapport aux constructions doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- La topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction ;

- La préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic, etc.);
- Le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules) ; -

- Les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur les lieux ; #
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11.2. AIRES DE STATIONNEMENT, DE DEPOSE ET DE LIVRAISON
11.2.1. Stationnement des véhicules a moteur

Le PA indique les localisations des parcs de stationnement publics par l'indice Pk.

Il s"agit d’un espace dédié au stationnement de véhicules. Il peut étre cl6turé, ouvert, ou construit. Les parcs
de stationnement seront plantés d’au minimum 1 arbre a haute tige pour 3 places de parking. Ils peuvent
donner lieu a des parkings sous terrains ou en volume (parkings silos). Dans ce dernier cas, les constructions
respecteront les dispositions des secteurs dans lesquels ils se trouvent ; notamment en terme de hauteur toute
en respectant les regles de sécurité et de lutte contre les incendie.

Pour les parcs de stationnement publics en volume, les constructions respecteront les dispositions des secteurs
dans lesquels ils se trouvent, avec possibilité d’avoir des étages supplémentaires sans dépasser 25% de la
surface des planchers.

La nomenclature indique la nature des parcs de stationnement : parc en surface, parc en souterrain sur un ou
plusieurs niveaux. Pour les véhicules particuliers, les places de stationnement devront avoir des dimensions
minimales de 2,50m sur 5,00m.

Des parkings en ouvrage (en sous-sol) a réaliser par des opérateurs privés peuvent étre autorisés sur des
terrains affectés par le présent plan d’aménagement a des espaces verts a condition de préserver le caractére
public et ouvert de I'espace vert a aménager en surface et dont le modéle de la réalisation et de la gestion
devra faire 'objet d’une convention avec la commune.

Le stationnement des véhicules a moteur doit étre assuré en dehors des emprises publiques, sur la parcelle
privative, en sous-sol ou au sol a I'intérieur des volumes créés. La création d’aires de stationnement dans les
cours ou dans les marges de recul par rapport aux limites mitoyennes n’est pas autorisée.

Pour les parkings d’une capacité inférieure a 50 places, il est admis de réaliser une rampe commune pour
I'entrée et la sortie des véhicules d’une largeur minimum de 2,80m. La largeur de la porte d’accés au parking
sera également de 2,80m minimum.

Pour les parkings d’une capacité supérieure ou égale a 50 places, il conviendra de réaliser une rampe a double
sens de 5.50m de large ou deux rampes séparées pour I'entrée et la sortie chacune d’une largeur de 2,80m
minimum. Dans ce cas les portes d’accés au parking auront une largeur minimale respectivement de 5,50 et
2,80m.

La cote de seuil des tréemies d’acces aux parkings en sous-sol doit étre prise a I'alignement de la fagade sur rue.
Aucun dépassement des rampes n’est autorisé sur I'espace public. Sur une distance de 4m en retrait de
I'alignement des fagades au débouché sur voirie de la rampe, la pente de celle-ci ne doit pas excéder 5%.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une circulation satisfaisante des
véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. Ils doivent prendre en compte les exigences
réglementaires en matiere de stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les normes a respecter sont les suivantes :

- Habitat : 01 place minimum par logement. Toutefois pour les parcelles de terrain situées dans des
lotissements autorisés ou secteurs engagés ayant une superficie égale ou inférieure & 180m?, et dont
la largeur de fagade est inférieure a 12m il n’est pas exigé de place de parking en sous-sol. Par
ailleurs, dans le cas de nouveaux lotissements, des aires de stationnement doivent étre assurées en
surface a raison d’un minimum d’une place de parking par lot d’habitat ;

- Bureau : 01 place minimum pour 80m? de surface hors ceuvre ;

- Equipement : 01 place minimum pour 70m? de surface hors ceuvre ;

- Industrie : 01 place minimum pour 120m? de surface hors ceuvre ;

- Commerce et services : a déterminer selon leur nature et leur localisation avec un minimum de/01
place par 50m? de SHON ; : '

- Pour tout établissement touristique, le quota du stationnement des voitures réservé aux
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établissements touristiques classés (hotels, restaurants, résidences hoteliéres,...etc) est défini en
fonction du type, de la catégorie ainsi que de la capacité de I'établissement touristigue en question,
tel que stipulé par les textes législatifs en vigueur ;

- Clinique : 03 places par bloc opératoire et pour I'administration ;

Des mesures incitatives sont prévues en cas de réalisation de places additionnelles de stationnement selon les
conditions et les modalités figurant dans I'article 24 du présent reglement.

11.2.2. Stationnement des vélos et des deux-roues a moteur

Des aires de vélos et de deux-roues a moteur abrités doivent étre réalisées en fonction de la nature de
I'opération dans le rapport minimum de 01 place par 100 m? de plancher construit. Lesdites aires de
stationnement doivent étre intégrées dans le projet et proche de I'accés.

11.2.3. Aménagements et Plantations des parkings

Les places de stationnement implantées en surface extérieure doivent étre réalisées avec des matériaux
drainants, les plus perméables possibles.

La figure paysagere des parkings, et notamment au-dela de 50 places, doit étre pensée en amont de la
composition du projet et doit privilégier I'utilisation du végeétal (arbre de haute tige, bosquets, mail planté,
plates- bandes...). La palette végétale doit étre adaptée a la typologie de parking souhaitée.

11.2.4. Aires de livraison et aires de dépose pour autocars

Les constructions dédiées a I'activité (hdteliere, commerciale ou industrielle) doivent réserver sur leur terrain
des aires de livraison ou des aires de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-
aprés. Les normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars ne
s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants.

En cas de changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars existantes
doivent &tre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-apres, lorsque la nouvelle destination de
I'immeuble le justifie.

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés, doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux besoins.

- Bureaux

Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de bureaux dépassant 2500m?, il doit étre
réservé sur ledit terrain, en plus des places de stationnement réglementées, les emplacements necessaires et
adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

- Commerce, artisanat, industrie

Lorsqu’il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette relevant d’une ou plusieurs de ces
destinations et dépassant 500m?, il doit tre réservé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adaptés
pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

- Entrepot

Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette a destination d’entrepdt, il doit étre réservé les
emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement,
déchargement et manutention.

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de destination transformant des
locaux en entrepdts. Elle doit étre de dimension suffisante pour permettre I'acces de véhicules utilitaires et
industriels sur le terrain, tout en assurant la sécurité des piétons.

Juin 2026

14




PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D'’AMENAGEMENT

- Hébergement hotelier

Les hotels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le terrain une aire de dépose pour les autocars avec
des accés présentant une hauteur libre d'au moins 4m. Cette aire doit également pouvoir étre utilisée comme
aire de livraison.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Pour les établissements faisant partie de cette catégorie, les emplacements adaptés aux besoins de
I'établissement doivent étre aménagés sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, de déchargement et de manutention.

Des mesures d’atténuation ou des propositions d’aménagement en dehors du terrain peuvent étre tolérées
dans le cas de 'impossibilité de le réaliser a I'intérieur du terrain en raison des aménagements existants, dela
forme de la parcelle, de la topographie du terrain, etc.

11.3. DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

La desserte des parcelles par les réseaux publics (d'eau potable, d'assainissement des eaux usées, des eaux
pluviales, d'électricité et de téléphone) est conditionnée comme suit :

11.3.1. Eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de distribution d’eau potable sous pression de
caractéristiques suffisantes raccordé au réseau public.

11.3.2. Eau pluviale

Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront
garantir I'évacuation des eaux non infiltrées dans ledit réseau.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
(et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Tout branchement sur le réseau public d'eau pluviale devra étre muni d'un séparateur d'hydrocarbure, dans le
cas de I'aménagement d'aires de stationnement d'une surface supérieure ou égale a 500m?.

11.3.3. Electricité
Tout raccordement d’une construction nouvelle sera réalisé en souterrain depuis le domaine public.
11.3.4. Assainissement

Toute construction ou installation & usage d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux usées en respectant les caractéristiques actuelles ou prévues.

’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un
prétraitement.

11.3.5. Collecte des déchets

Les lotissements nouveaux doivent comporter des locaux collectifs de stockage des déchef—s,' avec tri, Ceslocaux
de stockage doivent étre enterrés ou semi-enterrés avec une bonne intégration dans le site. En outre, ils
doivent étre suffisamment grands et dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans
difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte des déchets.

ARTICLE 12 : EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES D'INTERET GENERAL
Le plan d'aménagement réserve des terrains pour des équipements publics. La nomenclature et la destination

de ces terrains sont indiquées en annexe. Leur occupation pour toute autre destination y est interdite
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notamment les lotissements, la construction de logements autre que ceux nécessaires au fonctionnement ou
au prolongement de ces éguipements.

Sur ces terrains s'appliquent les régles de hauteur, d'implantation de recul sur les voies et sur les limites
séparatives de la zone sur laquelle ils sont situés. Toutefois, lorsque des nécessités propres au fonctionnement
particulier d’un équipement (université, centre hospitalier, centre commercial, établissement hotelier...) le
justifieront, les régles de hauteur pourront ne pas étre applicables ainsi que les regles d’utilisation et
d’occupation du sol en tenant compte des différentes contraintes et exigences afférentes a la réalisation
desdits équipements. Cette disposition s’applique également aux équipements non localisés sur le plan
d'aménagement.

La nomenclature, la nature et |'affectation des équipements publics localisés sur le plan d'aménagement
figurent en annexe en indiquant s'il s'agit d'équipements existants, a créer, a réaménager ou dont les emprises
peuvent étre densifiées, ainsi que ceux issus des opérations de lotissement ou de groupes d’habitations devant
&tre cédés sans droit a indemnisation a I'Etat ou a la commune.

Les réserves pour équipements publics (voir tableau annexe) sont identifiées comme suit :

- Les services administratifs, repérés par I'indice "A" ;

- Les établissements d’enseignement, repérés par I'indice "EP", «EC», «EL» et «I» ;
- Les établissements socio-culturels, repérés par I'indice "SC" ;

- Les établissements de santé, repérés par I'indice "S" ;

- Les mosquées, repérées par I'indice "M";

- Les commerces, repérées par I'indice "CC" et souk par "Sk";

- Les équipements sportifs, repérés par l'indice "SP" ;

- Les cimetiéres, repérés par I'indice "C";

Les équipements publics projetés dans le cadre du présent plan d’aménagement peuvent étre translatés au
sein de la mé&me assiette fonciére, sous réserve de préserver les mémes surfaces et configurations des
assiettes fonciéres proposées initialement en dehors des parcelles difficilement constructibles ou situées dans
des zones a risques (inondation, présence des lignes électriques HT ou THT, topographie accidentée, ...) et
d’assurer I'accessibilité a I'équipement en question et son raccordement aux réseaux divers, ...

Cette translation devra permettre le regroupement et la consolidation de noyaux en faveur de la cohesion
sociale et de l'amélioration de I'accessibilité aux services publics en tenant compte également du
développement futur des propriétés mitoyennes ou dans le cadre de centralité urbaine.

Un changement d’affectation d’un équipement public par un autre équipement, soit projeté dans le cadre du
plan d’'aménagement ou dans le cadre de la contribution a la réalisation des équipements publics au sein de la
méme unité fonciére, peut étre toléré aprés accord du département affectataire sous réserve de préserver le
caractére public.

12.1. CONTRIBUTION A LA REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS SANS DROIT A INDEMNISATION

Dans le cas des lotissement et des groupes d’habitation, I'ensemble des terrains ou des unités fonciéres
existantes de superficie supérieure a 5000m? méme non grevés d’équipements publics, un ratio de 10% de la
surface est a réserver a ces derniers sans droit a aucune indemnisation par I'Etat. Ce ratio est calculé a partir
de la surface brute de 'assiette fonciére objet du projet aprés déduction des voies d’'aménagement.

12.2. CONDITIONS SUSPENSIVES DE LA CONTRIBUTION A LA REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La disposition de I'alinéa 12.1 concernant la contribution & la réalisation des équipements publics sans droit
a indemnisation ne s’applique pas aux :
- Unités fonciéres existantes de superficie brute aprés déduction des voies d’ amenagement mferleure
ou égale a5000m?;
- Zones d'activités économiques a vocation logistique, industrielle ou tertiaire, md|quee par Ia Iettre
"ZA" ; /
- Projet exclusivement dédiés aux activités de commerce, de bureaux, d’hotellerie ou de servicess$itués
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dans le secteur d’habitat ;

- Projets exclusivement dédiés aux activités de commerce, de bureaux, d'hétellerie ou de services
situés dans les secteurs d’habitat ;

- Unités fonciéres existantes frappées par des voies d’aménagement ou des équipements publics
projetés dans le cadre du plan d'aménagement a hauteur de 50% ou plus de leur superficie ;

- Modification des lotissements approuvés « Ne-varietur ».

12.3. IMPLANTATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS A CEDER :

Le choix de I'emplacement des parcelles réservées aux équipements publics n’ouvrant pas droit a indemnité
doit &tre proposé de sorte a assurer le regroupement et la consolidation de noyaux en faveur de la cohésion
sociale et de I'amélioration de I'accessibilité aux services publics, en tenant compte également du
développement futur des propriétés mitoyennes ou dans le cadre de centralité de quartier en fonction de la
taille de la parcelle objet du projet. La parcelle de terrain a céder doit étre raccordée aux divers réseaux
internes au projet.

Les modalités de mobilisation de la partie résiduelle de la surface des équipements publics en cas de
dépassement du ratio cité ci-haut, sont explicitées au niveau de I'article 23 du présent reglement.

12.4. AFFECTATION ET CESSION DES EQUIPEMENTS PUBLICS A CEDER

La désignation de I'affectation des lots de terrain réservés aux équipements publics a céder dans le cadre de la
contribution a la réalisation des équipements sans droit a aucune indemnisation sera définie soi par le plan
d’aménagement ou bien par une commission préfectorale composée du Gouverneur de la Province de
Taounate, du Directeur de I’Agence Urbaine et du Président de la commune. Ladite commission doit deésigner
I'affectation de I'équipement ou des équipements avant la réception provisoire des travaux d'équipement du
lotissement ou groupe d’habitation en question. Il sera ainsi procédé a la désignation du département
affectataire (Etat/Commune) selon les besoins de chaque secteur ol se situe le projet en question a savoir :

- Equipement a céder au profit de I'Etat : il s’agit notamment des équipements publics socio-collectifs
(centres de santé, hopitaux, écoles, colléges, lycées, administrations, ...).

- Equipement a céder au profit de la commune : les équipements de proximite édictés par la loi
organique 113.14 relative aux communes;

La réception provisoire de tout projet ne peut se faire qu’aprés production du document portant cession du
lot de terrain a céder. Le plan de masse, le plan aprés bornage ainsi que I'ensemble des documents écrits et
graphiques doivent mentionner clairement le numéro distinct de chaque lot a céder et la mention «
équipement public cédé sans droit a aucune indemnisation ».

Les formalités administratives pour I'accomplissement de la procédure effective de cession dudit lot ou des
lots 4 céder doivent &tre achevées dans un délai maximum de 6 mois a compter de la date de réception
provisoire du projet. Les cahiers des charges desdits lotissements ou groupes d’habitations doivent mentionner
la possibilité accordée a I'Etat ou a la commune d’entreprendre I'ensemble des mesures administratives et
juridiques devant permettre I'inscription en leurs noms des terrains objet de la cession sans indemnité
(inscription de pré-notation ou de toutes autres charges sur les livres fonciers de |'opération).

Dans I'attente de la valorisation des équipements a édifier sur les terrains cédés, une exploitation provisoire
(terrains de sports a I'air libre, des espaces verts, des aires de jeux, ...) par la commune ou par le maitre
d’ouvrage desdits terrains est envisageable a condition d’assurer I'ouverture au public des installations
réalisées et la gratuité des services offerts.

12.5 MULTIFONCTIONNALITE DES EQUIPEMENTS

Les équipements indiqués au niveau du plan d’aménagement peuvent abriter plusieurs activités é'jlla fois.
Devenant ainsi des équipements de nature multifonctionnelle, et garantissant une mixité fonctionnelle. A
condition de tenir compte de la cohérence entre les différents usages prévus au ‘niveau d’un- méme
équipement.
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ARTICLE 13 : SERVITUDES

Il s'agit des espaces servant de limites vertes autour des tissus résidentiels, des cimetiéres, au niveau des lignes
électriques 3 moyenne tension, des terrains accidentés et carriéres, et terrains inondables. Ces zones sont
indiquées sur le plan par une représentation graphique appropriée et figurée en légende.

Dans cette zone, toute construction est interdite pour des raisons techniques, institutionnelles ou relatives a
des risques naturels. Labsence de ces raisons entraine automatiquement la levée de I'interdiction et le zonage
doit prendre I'affectation la plus proche.

ARTICLE 14 : COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

14.1. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

14.1.1. Garde-corps et acrotéeres

Les gardes corps et acroteres, ne devront pas dépasser 1,20m de hauteur.
14.1.2. Eaux pluviales

Toute descente d’eau pluviale ou de trop plein de réservoirs, sera intégrée dans le traitement architectural de
la facade. Les simples gargouilles en projection de fagade sont interdites.

14.1.3. Antennes

Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont pas admises en fagade. Lorsqu’elles sont implantées sur les
toits, elles doivent étre implantées au moins a 3m en arriere de la facade.

Pour les logements collectifs, il sera prévu un seul dispositif d’antennes paraboliques ou hertziennes ; toute
installation d’antennes individuelles y est interdite.

14.2. RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES SPECIFIQUES
14.2.1. Fagades

La protection des fagades peut employer les éléments de I'architecture traditionnelle marocaine ou moderne
- les brises soleil, les projections au-dessus des ouvertures, les écrans du type persienne, les claustras et
pergolas, les voiles tendues, ...etc.

Toute construction devra intégrer les systémes de climatisation dans la composition architecturale extérieure
aussi bien pour les fagades principales que pour les facades intérieures.

14.2.2. Couleurs

Les couleurs dominantes des facades doivent rester dans les tons (en fonction des spécificités locales) sauf en
cas d'utilisation de matériaux locaux qui doit étre dans une proportion assurant I’harmonie globale.

14.2.3. Saillies d’éléments de construction

Les balcons, loggias, encorbellements fermés ou non ne pourront étre établis a une hauteur inférieure a 2,80m
au-dessus du niveau du trottoir, et sont interdits sur les voies dont I'emprise est inférieure a 12m. Toutefois
dans les zones a restructurer et les alignements et secteurs engagés, cette emprise peut étre ramenée a 10m.

- Lalongueur en porte a faux des balcons, loggias et encorbellements fermés est égale au 1/10éme de
la largeur de I'emprise de la voie publique non privée sans excéder 1,20m ou la moitié de la moitié de
la largeur du trottoir.

. La surface cumulée des encorbellements fermés obtenue par les projections sur un plan vertical
parallele a la fagade ne pourra en aucun cas dépasser les 2/3 de la surface totale de'la fagade‘au-
dessus du R.D.C.

- Les saillies de 0,35m sont autorisées sur les voies publiques.
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14.2.4. Clotures
La hauteur des clétures en limite séparative entre propriétés ne doit pas dépasser 2,50m.

Les cldtures implantées sur les limites des parcelles a I'alignement des voies sont constituées d’un mur ouvrage,
d’une hauteur maximale de 0.60m en matériaux naturels. Surmonté d’une grille, sans dépasser 1.80m de la
hauteur totale. Les portails d’acces seront réalisés dans le méme dessin que la grille.

Dans certaines configurations, des clétures pleines peuvent étre autorisées ou imposées sur les voies publiques
pour conserver ou mettre en valeur le caractere de certaines voies, ou pour des raisons de sécurité aux abords
de batiments considérés comme sensibles.

14.2.5. Droit de retour

La hauteur maximale pour toute construction sise a I'angle de deux voies d’inégale largeur peut Btre gardée
sur la petite voie jusqu’a une profondeur maximale égale a deux fois la largeur de celle-ci.

14.2.6. Mezzanine

- Dans le cas des parcelles donnant sur des voies de 15m et plus d’emprise donnant sur des espaces
publics (places, espaces verts, ...), le RDC commercial peut comporter une mezzanine, ce qui porte la
hauteur du RDC a 5,50m.

- Lasurface de la mezzanine ne peut dépasser 50% de la surface totale du RDC avec un retrait de 3m
minimum sur la facade principale.

14.2.7. CAVES ET SOUS-SOLS

Sont considérés comme cave ou sous-sol tous les locaux fermés ou non, enterrés totalement ou partiellement.
Le sous-sol n’est pas comptabilisé dans le calcul des COS et ne peut en aucun cas recevoir des activités de
quelque nature que ce soit, sauf le stationnement de véhicules; debarras a usage domestiques ou
dépendances.

Toutefois, les sous-sols des logements individuels (villas) peuvent constituer des parties intégrantes de
I'habitation sous condition de bénéficier d’ouvertures totales sur, au moins, une fagade donnant sur cour
anglaise.

Dans le cas ol ils constituent une ou plusieurs dépendances a des locaux a usage d’habitation ou de toute autre
activité, ils doivent émerger du niveau fini ou naturel du sol, au minimum du quart (1/4) de leur hauteur
comprise entre plancher bas et plancher haut. Leur aération doit étre assurée par des soupiraux donnant vers
Iextérieur. Les sous-sols totalement enterrés doivent étre dotés de dispositifs dument étudiés de
renouvellement d’air, d’éclairage et de toute disposition jugée nécessaire pour raison de securité,
d’accessibilité et d’évacuation éventuelle. Dans tous les cas et quelque soient leur usage, les sous-sols doivent
&tre aérés et respecter toutes les dispositions relatives a la sécurité ; notamment celles relatives a la protection
contre I'incendie.

ARTICLE 15 : RECOMMANDATIONS GENERALES

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au tissu existant, en prenant en compte les particularites
morphologiques et architecturales en place (volumétrie, facades, rythme, style, ...etc....). Cette intégration peut
donner lieu 3 des modifications des hauteurs par rapport aux dispositions relatives a la zone concernée.

La hauteur minimale de tout étage entre le plancher et le plafond est de 2,80 m au minimum pour les locaux a
usage d’habitation.

Pour les plafonds inclinés, la hauteur moyenne minimale est de 2,60 m et la plus basse est de 2,25m.

Sauf servitude particuliére imposée par une étude d’ordonnancement architectural, la hauteurminimale est de
3m pour les boutiques et 4m pour les magasins et locaux commerciaux. Elle ne peut dépasser 6m. La surface
des boutiques ne peut dépasser 40m? et la surface des locaux commerciaux ne peut étre inférieure a 40m?2.

Pour les locaux destinés a recevoir plus de 50 personnes simultanément, le volume d’aire doit étre étudié de
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maniére a permettre un renouvellement suffisant. Pour les toitures inclinées, la hauteur minimale ne peut étre
inférieure a 3m.

Dans les cas mentionnés ci-dessus, la hauteur est mesurée du pavement du plancher au plafond sous dalle.

Les trottoirs doivent &tre traités d’une maniére minutieuse et en harmonie avec le voisinage. A cet effet, le
dossier de demande d’autorisation de construire doit &tre accompagné d’'un plan d’aménagement du trottoir
précisant les matériaux utilisés (rive-sol, pierre, autobloquant,...) et I'emplacement et les type de plantes.

Toute demande de construction (ou de reconstruction) d’une parcelle insérée a un tissu urbain consolidé doit
obéir aux dispositions suivantes :

- Respecter I'état des lieux ; notamment en matiere des limites des espaces publics existants ou a créer
et les alignements existants.

- Sintégrer au voisinage ; notamment au niveau des types d’activités et de la vocation du projet.

- Harmoniser les volumes avec les riverains, notamment en termes de hauteurs, d’encorbellement, de
cours communes, de co-visibilité et de proximité des ouvertures. Ces dernieres doivent
obligatoirement étre distantes de 1,00m au minimum a compter de la mitoyenneté entre parcelles
limitrophes. Cette distance est ramenée a 2m dans le cadre de facades d’angle juxtaposées.

’harmonisation des hauteurs ne signifie pas un dépassement des hauteurs existantes.

Dans les zones d’immeubles collectifs, des projets innovants sont encouragés favorisant une meilleure
expression architecturale et une plus grande variété de formes urbaines en permettant dans la limite de la
surface maximale de planchers générée par I'application des régles de constructibilité de la zone de varier les
hauteurs du bati a travers des attiques sans toutefois dépasser la moitié de la hauteur réglementaire tout en
veillant 3 une prise en considération de I'impact sur I'environnement avoisinant. Pour ce qui est des
modifications et des surélévations des constructions existantes, les projets devront respecter les dispositions
réglementaires du présent plan d’aménagement.

A cet effet un rapport de diagnostic établi par un bureau d’étude agrée montrant I'état de stabilité des
constructions concernées, et précisant les mesures a entreprendre en vue d'éviter des éventuelles nuisances
sur les constructions mitoyennes, et de corriger les défaillances constatées au niveau des structures porteuses
de la construction est obligatoire.

ARTICLE 16 : ACCES AUX PERSONNES A BESOINS SPECIFIQUES

Les dispositions architecturales et les aménagements de locaux d’habitation destinés a la location, des
immeubles collectifs et des batiments publics ou a usage du public, notamment les locaux scolaires,
universitaires, de formation ainsi que tout batiment ouvert au public, doivent étre munis de passages, et
installations en vue de faciliter leur usage et leur accés aux personnes a besoins spécifiques. Les dispositions
applicables sont fixées par la loi n°: 10-03 relative aux accessibilités et au Décret n°2.11.246 du 30 septembre
2011 relatif a 'application de la loi 10.3 précitée ; ainsi qu’aux arrétés définissant les normes techniques en la
matiére.

ARTICLE 17 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES VERTS
17.1. CARACTERISTIQUES DES ESPACES LIBRES ET DES ESPACES VERTS

Les espaces libres et les espaces verts doivent présenter une géométrie permettant d’assurer un bon
développement des plantations. Leur aménagement en contiguité des espaces libres existants ou projetés sur
les terrains voisins doit &tre imposé pour assurer une continuité des espaces non batis et de la végétation.

IIs doivent &tre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de I'ilot, les affouillements ou
exhaussements n’étant admis que dans le cas de configurations particulieres de terrain en relation avec les
niveaux des espaces libres des terrains voisins ou lorsque la modification du relief proposee estide nature a
améliorer 'aspect paysager et le respect de I'environnement. \

\
|

Juin 2026

20

REGLEMENT D'’AMENAGEMENT




PLAN D'’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE

lls doivent bénéficier d’un traitement de qualité pouvant associer aux plantations d'arbres des surfaces
engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux (circulations de
desserte, aires d'évolution, cheminements piétons, ...).

Toutefois, dans le cas ol I'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour d'école...) estincompatible avec
la végétalisation des espaces libres, un revétement de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres, sont admises les circulations nécessaires a I'accessibilité des constructions et a la
sécurité (véhicules de secours...), ainsi que les circulations de desserte.

Tout terrain non constructible résultant des assiettes foncieres qui ont fait I'objet d’opérations de lotissement
ou d’aménagement, sera considéré comme étant un espace libre et devra étre aménagé en tant qu’espaces
publics, espaces verts, places ou parkings.

La régle fixe relative a la création des espaces verts fixe la surface allouée auxdits espaces a:

. Une surface brute de 5% de la surface totale du terrain pour la zone urbaine « D » ;

- Une surface brute de 10% de la surface totale du terrain pour les zones urbaines « HE » et « B3 » et
« B4 »;

. Une surface brute de 5% de la surface totale du terrain pour la zone d’activité économique « ZA » et
« ZAS » et « ZAEC » et « N1 » et «N3 »;

Les surfaces des espaces verts sont calculées a partir de la surface brute de I'assiette fonciére objet du projet
aprés déduction de la surface des voies d’aménagement.

17.2. PLANTATIONS

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'objet d’un traitement paysager. Ces surfaces
recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre de haute tige pour 100m? de surface
libre.

ARTICLE 18 : PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
18.1. LE CLIMAT

Les maitres d’ceuvre doivent tirer parti des conditions climatiques pour diminuer les consommations
énergétiques des batiments tout en améliorant le confort des usagers. Trois axes d’action sont a développer :

- Améliorer la performance thermique des batiments neufs ou anciens pour optimiser les besoins de
chauffage ;

- Maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage, bureautique,
électroménager) ;

- Limiter le recours a la climatisation.

Pour atteindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les recommandations suivantes :

- Dimensionner les ouvertures en fonction de leurs orientations afin de capter les rayons solaires
I'hiver et de s'en protéger 'été ;

- Renforcer I'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations... qui projettent de
I'ombre et protégent ces orientations ;

- Utiliser des loggias, des jardins et des toits terrasses, bien ombrageés, pour étendre les espaces
habitables suivant |'orientation ;

- Installation d’un dispositif d’eau chaude sanitaire solaire.

Plus généralement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il conviendra de favoriser le
développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports solaires,.la ventilation
naturelle et I'utilisation des énergies renouvelables. =%

18.2. RISQUES ET POLLUTION

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléeme de sécurité et notamment si elle
présente des risques d’incendie ou d’explosion.

Juin 2026

21

REGLEMENT D’AMENAGEMENT




PLAN D’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population alentours, et notamment en
termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou transmises par le sol et d’émission de fumées
polluantes, vapeurs ou odeurs.

Pour les terrains ayant servis a des activités particulieres jugées nocives ou a risque (substances toxiques,
chimiques, explosifs, ...), le pétitionnaire doit fournir une attestation d’acceptabilité environnementale validée
par les services compétents, avant la délivrance de toute autorisation.

ARTICLE 19 : PARCELLES EN PENTE

Pour les parcelles en pente, les dispositions relatives aux hauteurs maximales permises dans le secteur
concerné, le contrdle de conformité des projets a autoriser prendra comme point de référence le milieu d'un
rectangle fictif dans lequel s'inscrit la fagade et dont la largeur ne peut dépasser 15m. La construction
concernée doit respecter le nombre d’étages permis au niveau du secteur. Les constructions doivent étre
traitées de maniére a bien intégrer la topographie du terrain. Les dossiers de demande d’autorisations de
construire doivent étre accompagnés d'un plan coté.

CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS RELATIVES AUX REGLES ALTERNATIVES
ARTICLE 20 : DEFINITION

Afin de contribuer a 'amélioration de 'impact des outils de la planification urbaine dans un contexte marqué
par des changements rapides mettant en évidence des difficultés pour faire évoluer et mettre en place de
nouvelles approches face aux transformations et aux préoccupations actuelles du développement urbain, le
présent réglement intégre le principe de la régle fixe et de la régle alternative.

Les régles alternatives intégrées dans le présent réglement concernent les éléments suivants :

- La perméabilité des sols ;

- Lefficacité et la performance énergétique ;

- Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales ;

- La qualité architecturale et urbaine ;

- La mixité sociale ;

- La mixité fonctionnelle ;

- La contribution a la réalisation des équipements publics ;

- La contribution a la réalisation des aires de stationnement ;

- Le regroupement des parcelles ;

- Le développement des filets de hauteur le long des voies d’aménagement ;

La mise en ceuvre de ce principe se manifeste par des mesures concrétes et opérationnelles visant le
renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale, la rationalisation de la consommation de la ressource
fonciere et la maitrise de 'étalement urbain, la renforcement de I'offre en équipements et services au public,
I'amélioration de la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére et de la résilience territoriale, la
promotion de la qualité environnementale et de I'innovation urbaine et architecturale.

Il est escompté a travers ce principe la genése des nouvelles formes urbaines innovantes et de grande qualité
architecturale et paysagére, présentant des nombreux avantages environnementaux et socioéconomiques a
travers une bonne gestion intégrée et durable de I'espace urbain et 'amélioration du cadre de vie des habitants
et des usagers.

Les régles fixes (régles quantitatives) sont celles prévues pour chaque zone ou secteur renseignant sur des
éléments quantitatifs métriques : le coefficient d’utilisation du sol, le coefficient- d’oci:up‘ation du sol, la

hauteur maximale, I'implantation par rapport aux voies publiques, aux limites separatwes et au fond de
parcelle, le ratio d’espaces verts, les ratios de places de stationnement a créer en fongtion de la\nature de
I'occupation. ‘.\ \

Les régles alternatives (régles qualitatives) quant a elles renseignent sur la mamere avec Iaquelle sont
appréhendés les objectifs majeurs découlant du projet de territoire arrété lors des phases d’étude, dont
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notamment ceux figurant au niveau du deuxiéme paragraphe ci-haut, ou découlant des programmes et
orientations issues des politiques publiques.

ARTICLE 21 : MODALITES DE MISE EN CEUVRE

La mise en application de I'une ou plusieurs régles alternatives doit faire I'objet d’'une note justificative illustrée
par une analyse urbaine, architecturale et paysagére traduite par des schémas et des graphiques illustrant les
modalités de prise en considération des différents aspects évoqués de I'article 20 ci-dessus.

La note justificative élaborée par le maitre d’ceuvre précisant les régles alternatives adoptées et leurs modalités
de calcul doit &tre jointe a la demande d’obtention du permis ou de I'autorisation de lotir ou de construire des
groupes d'habitations.

La mise en application de I'une ou plusieurs régles alternatives doit intégrer celle relative a la perméabilité
des sols le cas échéant.

Les incitations sous forme de majoration de la surface de planchers hors ceuvre nette SHON en cas de
I'intégration de I'une ou de I'ensemble des régles alternatives ne peuvent dépasser 25% de la surface de
planchers hors ceuvre nette générée par 'application de la régle fixe.

Les majorations de planchers doivent &tre déclinées exclusivement sous forme d’attiques ou d’émergences
(voir définition en annexe) ne dépassant pas la moitié du nombre de niveaux majorée prévue en application
de la regle fixe du secteur ol se situe le terrain ohjet du projet.

La surface constructible ainsi générée par la majoration de la surface de planchers hors ceuvre nette SHON est
soumise a I'ensemble des régles prévus par la réglementation en vigueur et notamment celles du présent
reglement d’aménagement.

L'implantation des émergences et des attiques peut s'appliquer sur un ou plusieurs volumes du projet, sans
gu’elle ne soit généralisée sur la totalité des blocs, permettant ainsi une variation des formes architecturales
et urbaines. une cohérence avec le projet et son environnement (contraintes naturelles, proximité au littoral,
sites classés, topographie du site, contraintes techniques, ...), et le respect des dispositions urbanistiques en
application du présent réglement d’aménagement (notamment celles liées aux servitudes, aux minima
parcellaires et largeur de fagades, aux régles d’implantation par rapport aux voies publiques, au fond de
parcelle et aux limites séparatives, aux régles de constructibilité, ratio d’espaces verts et espaces libres, ...).

L'implantation des émergences devra se limiter a une occupation ne dépassant pas 1/3 de I'emprise au sol de
chaque bloc. Quant a I'implantation des attiques, ils doivent se limiter a une occupation ne dépassant pas la
moitié de I'emprise au sol de chague bloc tout en observant un retrait minimal de 3m par rapport aux
alignements sur voies et par rapport a I'emprise des blocs pour les projets devant respecter un retrait par
rapport a I'alignement sur voies en un ou deux niveaux sommitaux.

La majoration de la surface de planchers hors ceuvre nette en application de I'une ou de plusieurs régles
alternatives concerne uniquement les opérations intégrées a réaliser par le porteur du projet (projets
valorisés et construits dans leur intégralité par le porteur du projet).

Les projets de lotissements et les zones a vocation économique ne sont pas éligibles a la majoration en
application des régles alternatives.

ARTICLE 22 : PERMEABILITE DES SOLS

L'analyse des formes générées par I'urbanisation accélérée renseignent sur une forte imperméabilité des/sols
nuisant ainsi au ruissellement et au développement des conditions favorables a la biodiversité et accentuant
les risques d’inondations.

Outre la création de conditions favorables a la biodiversité et a la qualité du paysage ainsi générée, cette régle
alternative permettra une innovation urbaine et architecturale a travers des formes urbaines diversifiées, une
emprise au sol réduite en faveur des espaces ouverts et un meilleur cadre de vie.

Juin 2026

23




PLAN D'’AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE

Cette régle alternative est traduite sous forme de majoration plafonnée de la surface de plancher hors ceuvre
nette dans le cas de I'atteinte d’un seuil préalablement fixé dit coefficient de perméabilité des sols.

Le Coefficient de Perméabilité des Sols (CPS) exprime le rapport entre la surface perméable et la surface
globale du terrain aprés déduction des voies d'aménagement.

Par surface perméable, il est entendu 'ensemble des espaces végétalisés au sol permettant I'infiltration
naturelle des eaux superficielles. Les espaces aménagés en tant que parkings paysagers adoptant des solutions
de revétement assurant l'infiltration des eaux sans ruissellement superficielle avec des caractéristiques des
fondations adaptées (perméabilités et stabilités) peuvent étre comptabilisés dans la surface perméable, sans
toutefois dépasser un plafond de 15% de cette derniere.

Les bassins d’orage et/ou de rétention des eaux pluviales classiques ainsi que les aménagements hydrauliques
ne peuvent &tre comptabilisés dans le calcul de la surface perméable et du coefficient de perméabilité des sols.
Toutefois les bassins 3 structure alvéolaire et les dispositifs complémentaires de traitement des eaux assurant
le recueil, le stockage et la restitution des eaux pluviales au milieu naturel (par infiltration ou rejet a débit
contrdlé) ou aux réseaux d'assainissement, peuvent étre comptabilisés dans la surface permeable.

Les surfaces perméables doivent présenter une géométrie permettant d’assurer un bon développement des
plantations au coeur de I'opération favorisant la contiguité des espaces libres avoisinants.

Dans le cas des flots ouverts, les espaces perméables internes a I'flot sont comptabilisés dans le calcul de la
surface perméable et du coefficient de perméabilité des sols.

Les surfaces qui en résultent doivent étre aménagées en espaces végétalisés, afin d’assurer des ruptures créant
ainsi des vues traversantes favorisant I'action de la lumiére et de la ventilation au cceur de I'opération.

La régle fixe relative a la création des espaces verts définit les surfaces allouées auxdits espaces (article 17
relatif aux espaces libres, plantations et espaces verts).

Le pourcentage de la SHON additionnelle générée par I'application de la regle fixe dans les zones urbaines
indiquées par le présent plan d’aménagement par la lettre E est calculé comme suit :

Pourcentage de la SHON additionnelle = (100x CPS) -15%

Dans la zone urbaine relative aux immeubles orientés, le ratio minimal de perméabilité des sols est ramené a
0,30. Au- deld de ce ratio une majoration est accordée pouvant atteindre 5% de la SHON générée par
I'application de la régle fixe & développer sous forme d’attique. Dans ce cas de figure le pourcentage de la
SHON additionnelle générée par 'application de la régle fixe dans la zone C est calculée comme suit :

Pourcentage de la SHON additionnelle = (100x CPS) -30%
ARTICLE 23 : CONTRIBUTION A LA REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans le cas ol le terrain ou une unité fonciére est grevé par des équipements publics figurant au plan
d’aménagement dont la surface brute dépasse le ratio de 10% édicté dans I'article n°12 du présent réglement,
deux choix sont a considérer par le pétitionnaire :

- Distinguer sur plan la partie réservée aux équipements publics objet de la contribution obligatoire
n’ouvrant pas droit a indemnité de celle devant faire I'objet d’acquisition par les pouvoirs publics en
application des procédures en vigueur ;

- Céder sans droit 4 indemnisation a I'Etat la totalité de la surface affectée a I’équipement public
moyennant une majoration équivalente a 20% de la SHON générée par I'application de la regle fixe
uniguement au surplus de la superficie de I'équipement projeté par le plan d’aménagement.

ARTICLE 24 : CONTRIBUTION A LA REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Un dépassement du coefficient d’occupation du sol COS est accordé aux projets réalisant des places de
stationnement additionnelles sous forme d’un batiment en superstructure ou d’un parking en ouvrage avec un
ou plusieurs sous-sols ou a travers I'aménagement des sous-sols des places publiques et espaces verts de
I'opération ou projetés par le plan d’aménagement en parking.
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Les choix suivants sont a considérer par le pétitionnaire :

- Parc de stationnement en superstructure ou en ouvrage : Pour chaque place additionnelle de parking
réalisée, le porteur du projet bénéficiera de 10m? de la SHON a majorer en attique.

- Stationnement en sous-sols des espaces verts et places publiques de 'opération ou projetés par le plan
d’aménagement : pour chaque place additionnelle de parking réalisée, le porteur du projet hénéficiera
de 15 m? de la SHON a majorer en attique.

Lorsqu'il s’agit des espaces verts et places publiques de I'opération ou projetés par le plan d’'aménagement, le
modele de la réalisation et de la gestion des espaces de stationnement devra faire I'objet d’une convention
avec la commune.

Des activités commerciales peuvent s'adjoindre a hauteur de 10% de la surface des espaces aménageés en parc
de stationnement en sous-sol.

Toutefois, la majoration de la SHON générée par I'application de la régle fixe ne peut aller au-dela de 5% de la
SHON totale avec I'obligation de réaliser un minimum de 50 places de stationnement additionnelles.

La réalisation des espaces de stationnement doit respecter I'ensemble des normes réglementaires, notamment
celles édictées dans I'article 11.2 du présent réglement relatif aux aires de stationnement.

ARTICLE 25 : MIXITE SOCIALE
25.1. DANS LA ZONE URBAINE TYPE VILLAS D.

Au sein de la zone villa, une mixité sociale est encouragée sur des unités fonciéres supérieure ou égale a deux
hectares 3 travers la réalisation d’immeubles en R+2 orientés sur espaces verts sans toutefois dépasser les 20%
de la typologie initiale de la zone.

Cette disposition s’applique uniquement aux opérations integrees et valorisées dans leur intégralité en
villégiature et n’est pas cumulative avec les autres regles alternatives.

25.2. DANS LES ZONES URBAINES INDIQUEES PAR LES LETTRES « HE ET B »

La régle alternative en faveur de la mixité sociale concerne les projets a caractére social relevant des zones
urbaines indiquées par le présent plan d’aménagement par les lettres (HE) ET (B), ol la réalisation d’un
programme de logement assurant une mixité sociale est obligatoire, sans toutefois dépasser 60% de la
typologie dominante (a calculer par unité).

En cas de réalisation d’un programme de logement privilégiant au moins deux typologies de logements (social
et moyen standing), une majoration de la surface hors ceuvre nette SHON est accordée a hauteur de 5% pour
les projets prévoyant une typologie de logements sociaux ne dépassant pas 50%.

ARTICLE 26 : MIXITE FONCTIONNELLE

Cette régle alternative cherche a promouvoir la mixité fonctionnelle au sein des tissus résidentiels denses. Les
zones urbaines indiquées par le présent plan d’aménagement par la lettre HE et B est concernées par cette
régle. Celle-ci doit é&tre assurée dans toute opération de logement générant plus de 500 unités a travers
I'implantation soit d’un noyau de vie indépendant des unités d'habitation sur une surface minimale de 500m?
ou d’un axe commercial pouvant accueillir des activités de proximité et de services, ce qui peut se traduire par
un ratio de 01m? d’activité par logement.

Le noyau de vie étant un espace a vocation tertiaire et de service de proximité, complémentaire a la vocation
résidentielle dans lequel il s'inscrit pouvant accueillir des cabinets de médecin, cabinet d’avocat, des
pharmacies, des banques, des libres services, des boulangeries, des restaurants, des cafés, ...

Dans le cas ol le ratio appliqué a 'opération dépasse 02m?” par logement une majoration dela SHON totale de
la zone pourrait étre accordée, sans toutefois dépasser 10% de la SHON totale a développer-en attmdes La
majoration sera accordée selon les deux options suivantes

|

- Un ratio de 02m?/logement permettra une majoration pouvant atteindre 5% de la SHON totale de Ia
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zone ;
- Un ratio de 04m?/logement permettra une majoration pouvant atteindre 10% de la SHON totale de la
zone.,

ARTICLE 27 : REGROUPEMENT DES PARCELLES

Cette disposition vise principalement a favoriser I'émergence des opérations d’ensemble & plus large échelle
qgu’une seule unité fonciére. Elle permet notamment de faciliter la construction de terrains enclavés ou de
petite taille et de favoriser la réalisation des grandes opérations intégrées.

Cette regle alternative concerne les projets relevant des zones urbaines indiquées par le présent plan
d’aménagement par les lettres HE et B3, ol la réalisation des opérations sur des grandes parcelles sont
encourageés a travers le regroupement plusieurs unités fonciéres contigués avec au moins une ne dépassant
pas un hectare, jusqu’a atteindre une surface minimale supérieure ou égale a 15ha.

Dans ce cas de figure les pétitionnaires remplissant cette condition pourront bénéficier d’'une majoration de
10% de la SHON totale de la zone a développer sous forme d’attique.

ARTICLE 28 : EFFICACITE ET PERFORMANCE ENERGETIQUE

Cette regle alternative concerne les projets intégrant les techniques de I'efficacité énergétique et des énergies
renouvelables, comme stipulés dans le Reglement Général de Construction (RGC). Fixant les régles de
performance énergétique des constructions et présentant des caractéristiques thermiques en termes de
chauffage et de climatisation des batiments. et présentant une certification de qualité environnementale de
type HQE, LEED ou équivalent, se basant sur les normes des batiments basse consommation a énergie positive
et a faible empreinte carbone qui favorisent, non seulement I'efficacité énergétique mais aussi la réduction
des émissions de gaz a effet de serre (GES) et le déploiement des énergies renouvelables (EnR), & travers
I'utilisation de matériaux a empreinte écologique faible tel que le béton bas carbone.

Lesdits projets pourront bénéficier d’'un bonus de constructibilité se traduisant par une majoration de 5% de
la SHON totale de la zone a développer sous forme d’attique.

La démarche de certification devra étre présentée par le porteur de projet a n’importe quelle phase du projet :
programme, conception, réalisation ou exploitation. Elle sera basée a la fois sur un systéme de management
environnemental de l'opération de construction, et sur des exigences environnementales définies dans le
cahier de charge qui accompagnera le dossier d’autorisation et se déclinera sur 14 cibles : Relation des
batiments avec I'environnement immédiat. Choix intégré des procédés et produits de construction, Chantier a
faibles nuisances, Gestion de I'énergie, Gestion de I'eau, Gestion des déchets d’activité, Gestion de I'entretien
et de la maintenance. Confort hygrothermique, Confort acoustique, Confort visuel, Confort olfactif, Qualité
sanitaire des espaces, Qualité sanitaire de I'air et Qualité sanitaire de I'eau.

ARTICLE 29 : QUALITE ARCHITECTURALE ET URBAINE

Cette régle alternative concerne les projets relevant des zones urbaines indiquées par le présent plan
d’aménagement par les lettres HE et B3. Elle vise la réalisation des projets urbains innovants favorisant une
meilleure expression architecturale et une plus grande variété de formes urbaines dans la limite de la surface
maximale générée par I'application des régles fixes de constructibilité de la zone.

Une variation des hauteurs est tolérée, sans toutefois dépasser la moitié de la hauteur réglementaire de la
zone a développer en attique.

ARTICLE 30 : DEVELOPPEMENT DES FILETS DE HAUTEUR LE LONG DES VOIES D"AI_VIENAGEIVIENT

Cette disposition s’applique aux zones d’habitat collectifs indiquées dans le présent plan d’aménagement par
les lettres HE et B. Elle vise principalement a favoriser la réalisation de filets de hauteur sur une profondeur
maximale de 20m sous forme d’ilots implantés le long des voies d’aménagement. Les ilots doivent étre
obligatoirement valorisés au sein de 'opération de lotissement donnant ainsi droit @ une majoration en
hauteur correspondant & un seul niveau sur un maximum de 75% de la surface plancher de I'étage inférieure.

Juin 2026

26




PLAN D'AMENAGEMENT DE LA VILLE DE KARIAT BA MOHAMMED ET SA PERIPHERIE REGLEMENT D’AMENAGEMENT

En cas de réalisation du projet dans son intégralité, le porteur du projet peut bénéficier des majorations issues
de la mise en application des autres régles alternatives et ce, conformément aux dispositions de I'article 21
cité ci-haut.

ARTICLE 31 : TECHNIQUES ALTERNATIVES DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le recours aux chaussées réservoirs comme solution alternative aux bassins de rétention permettant de
stocker les eaux de ruissellement en dessous de l'infrastructure qui les génére pourra faire bénéficier le
pétitionnaire qui appliquera ce dispositif d’une majoration de 5% de la SHON totale de la zone a développer
sous forme d’attique. Ces derniéres peuvent étre construites en dessous des surfaces a forte circulation tels
que les parkings ou les routes, avec obligation d’intégrer un séparateur a hydrocarbures afin d’intercepter
Iinfiltration des substances polluantes qui peuvent nuire a la qualité de I'eau des bassins hydrologiques
environnants et par conséquent affecter les ressources en eau potable.

TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *D*
ARTICLE 1.D : DEFINITION

La zone D (zone d’habitat de type villa) est une zone urbaine résidentielle destinée a I'habitat individuel mono
familial sous différentes formes : isolée, jumelée ou en bande. Peuvent accompagner ce type d’habitat, les
activités de proximité et les équipements nécessaires a la vie de la cité.

La villa ne peut é&tre subdivisée en plusieurs appartements et son étage doit étre intégré au RDC dans une
conception architecturale de qualité. L'acces a I'étage ne peut pas se faire directement de I'extérieur.

La zone D comprend 2 secteurs : D1et D2.
ARTICLE 2.D : TYPES D'OCCUPATION
Sont interdits dans la zone D :
-Tous les établissements industriels, commerciaux, de bureaux, d’artisanat et les dép6ts ;
-La réalisation de constructions destinées a I'habitat collectif ;
-Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
-L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Toutefois, si 'importance d’un lotissement ou d’un groupe d’habitations le justifie, la création d’un noyau
commercial isolé est admise. Ce noyau commercial ne devra pas dépasser, 8m de hauteur (R+1) y compris
toute superstructure. La parcelle recevant ce noyau dégagera 30 % d’espace vertet 1 place de stationnement
pour 30m? de surfaces cumulées de planchers.

ARTICLE 3.D : MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Le tableau ci-dessous indique pour chaque sous-secteur de la zone D :

-Le Coefficient d’occupation du Sol (COS) maximum pour la parcelle privative ;
-Le Coefficient d'Emprise au sol (CES) maximal de la parcelle privative ;

-Les superficies et les largeurs minimales des parcelles privatives.

Secteurs Type CQS CES SU.R'FACE LARQEUR
maximum maximum minimale minimale
-Villas en bande 1 50 % 200 m? 10m
D1 -Villas jumelées 0,8 40 % 300 m? 16m
-Villas isolees 0,6 30 % 500 m? 20m
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- -Villas jumelees 0,8 40 % 300 m? 15m

-Villas isolées 0,6 30 % 500 m? 20m

ARTICLE 4.D : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8.5 m sur deux niveaux (R+1), quel que soit le type de
construction a édifier, toute superstructure comprise.

Les sous-sols sont autorisés sous tout ou partie du rez-de-chaussée, sous réserve de prendre les dispositions
nécessaires a la protection contre les eaux pluviales. Dans le cas ou le sous-sol est construit, les dépendances
dans les servitudes de retrait sont proscrites.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets des terrasses accessibles, dont la hauteur maximale est
de 1,20m et les cages d’escaliers d’une hauteur de 2.5 m.

La construction peut étre édifiée sur un soubassement maximal de 0,8m maximum mesuré a partir du niveau
du trottoir et au milieu de la facade.

ARTICTE 5.D : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
Les constructions doivent observer des reculs minimaux par rapport & |'alignement sur voie et emprises

publiques, par rapport aux limites latérales et par rapport au fond de la parcelle, comme indiqué dans le
tableau suivant :

Voies & Fond de la
Secteurs Types Mitoyen emprises parcelle
publiques
-Villas en bande - 400m 5,00m
D1 -Villas jumelées 5,00 m 4,00m .
Villas isoléees 500m 500m 5,00 m
-Villas jumelées 500m 400m -
D2 -
- Villas isolées 500m 500m 500m

Pour les lots situés dans des zones engagés, les recules doivent étre en harmonie avec les avoisinants.

Toutefois, les villas isolées peuvent recevoir des dépendances de faible importance le long des limites
séparatives sous réserve gue :

-Leurs superficies ne dépassent pas 25 m? et soient comprises dans le décompte des surfaces ;

-Leurs hauteurs, acrotére compris, ne dépassent pas 2,60m et aucune ouverture ne donne acces aux
terrasses de ces constructions, qui ne peuvent, en aucun cas, recevoir une surelévation ;

-Les reculs minimaux par rapport aux emprises des voies soient respectes.
ARTICLE 6.D : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale séparant les fagades en vis-a-vis de constructions eédifiées sur une méme
propriété sera supérieure ou égale a la hauteur du batiment le plus élevé : H<L, avec:

-un minimum de 6m dans le secteur D1 ;
-un minimum de 8m dans le secteur D2.

ARTICLE 7.D : CLOTURE

La zone de retrait peut étre séparée du domaine public, exceptionnellement par un mur plein sur une-hauteur
de 1,20m surmonté par une grille métallique de 0,80 m de hauteur maximale.
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La cl6ture entre voisin peut étre en dur et ne peut dépasser la hauteur du 2,50m.

ARTICLE 8.D : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement doit avoir lieu sur la parcelle méme, en dehors de I'emprise du domaine public.
L'emplacement du véhicule doit &tre intégré a la construction principale.

- Une place parvilla;
- Une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les équipements ;
- Hdotels : Une place pour 4 chambres et une place pour 28 m? de salle de restauration.

ARTICLE 9.D : PLANTATIONS

La zone D doit étre verdoyante. De ce fait les riverains sont tenus de planter et/ou engazonner les reculs
privatifs par rapport au domaine public ainsi que les surfaces libres non construites et non utilisées a I'intérieur
de la parcelle.

ARTICLE 10.D : LES SOUS-SOLS

Les sous-sols sont autorisés et peuvent étre partiels ou totaux sous le RDC. Et doivent observer les conditions
suivantes :

- La hauteur maximale du soubassement est de 0.8m et la hauteur sous plafond de la cave est de 2,50m.
Les caves ne peuvent étre habitables sauf si elles sont aérées et ventilées directement ou a partir de
cours anglaise.

ARTICLE 11.D : ENCORBELLEMENTS

- Les encorbellements d'une saillie inférieure ou égale a 1,20m sont autorisés et ne doivent en aucun
cas empiéter sur les zones de recul. Conformément au RPS, la surface au plancher de la saillie ne doit
dépasser 10% de la surface du niveau intérieur et 25% de la surface au sol de la construction.

- Lasurface totale des encorbellements fermés ne doit pas dépasser les 2 /3 de la surface de la fagade
au-dessus du RDC.

ARTICLE 12.D : SERVITUDES ARCHITECTURALES

- Pour les villas en bande, il ne peut étre prevu respectivement plus de 6 villas mitoyennes en continu,
les villas d’extrémité étant considérées réglementairement comme des villas jumelées.

- Le mur de cléture ne devra dépasser une hauteur de 1,20m en bordure de la voie publique et peut étre
surmonte d’'une ferronnerie ou d’un claustra en magonnerie sans dépasser la hauteur totale de 2,00m
a l'exception des clétures en mitoyenneté qui peuvent avoir une hauteur maximale 2,50m.

CHAPITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *HE*

ARTICLE 1.HE : DEFINITION
La zone HE est une zone d’habitat économique continu de trois niveaux, (individuel collectif) avec cour.

Peuvent étre adjoint a ce type d’habitat les activités de proximité ainsi que les équipements nécessaires a la
vie de la cité.

Sont interdits dans la zone HE :

- La construction et I'exploitation d’établissements industriels de 1ére, 2éme et les activités
mécanisées ;

- les dépbts et I'exploitation de carriéres ;

- Les constructions a caractére provisoire, les campings et caravanings ;

ARTICLE 2.HE : MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

- Le minimum parcellaire de la parcelle privative est fixé a 100 m?;
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- Le minimum parcellaire des lots comportant un RDC commercial avec galerie est fixé a 120 m?;

- Lalargeur de la fagade ne peut étre inférieure a 10 m ;

- Il est interdit de mélanger commerce et habitation sur une méme voie.

- Les lots ayant deux fagades peuvent ne pas contenir de cour si les conditions d’éclairage et d’aération
le permettent;

Les cours individuelles et les patios doivent avoir une superficie minimale de 12m? avec une vue directe de
4.,00m minimum des piéces habitables et de 3m minimum pour cuisines et SDB.

- Sile RDC est commercial, il peut occuper la totalité de la parcelle. En cas de multiplication de magasins,
ces derniers auront une surface supérieure ou égale a 30m?;

- La continuité du bati ne peut dépasser 100 m linéaires sans étre interrompus par des voies publiques ou
des passages sous Saba de 6x6. L'alignement ainsi créée ne peut supporter 2 sous Sabas successifs. Ces
derniers doivent étre séparés par des voies carrossables non couvertes ;

ARTICLE 3.HE : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants : 11,5m (R+2), la hauteur
sous plafond minimale du rez-de-chaussée a usage commercial ou artisanal étant de 4m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur maximale est
de 1,40m et les cages d'escaliers d'une hauteur maximale de 2,50m ainsi qu'une seule buanderie par cage
d’escalier d'une superficie maximale de 12m2, dans la mesure ou les trois articles suivants sont respectés.

ARTICLE 4.HE : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf volonté exprimée au plan d’aménagement, toute construction nouvelle doit étre implantée, a

I'alignement sur voie au moins sur les 2/3 de la fagade.

Les lots donnant sur les voies d’emprise inférieure a 6 m doivent observer un recul de 2 m au niveau du 2éme
étage.

ARTICLE 5.HE : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

Les constructions doivent étre édifiées en limites séparatives mitoyennes.
ARTICLE 6.HE : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale séparant les fagades en vis-a-vis des batiments construits sur une méme parcelle doit
atre supérieure ou égale a la hauteur du batiment le plus élevé L=H avec un minimum de 8m.

La distance séparant les fagades aveugles ou des facades comportant des pieces de service doit étre supérieure
ou égale a la moitié de la hauteur de I'immeuble le plus haut avec un minimum de 6,00 m.

ARTICLE 7.HE : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules, qui doit étre assuré en dehors des voies publiques et chaussées réservées a la
circulation, doit étre prévu dans le cadre du lotissement.

Sont a prévoir :

- Une place de stationnement par lot d’habitation ;

- Une place pour 150m? de surface hors ceuvre pour le commerce ; )

- Le sous-sol doit étre réservé totalement au stationnement, le cas échéant. Le sous; sol peut etre
réservé aux dépendances. [ & L\ 2

- Une place garage par voiture d’une superficie de 15m? avec une largeur de \$\ d:0 ¥

- 3m par lot peut &tre autorisé sur les voies carrossables d’emprise supérieure ou ¢galea’8m.
p [
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ARTICLE 8.HE : PLANTATIONS

- Une partie de la superficie des lotissements, doit étre réservée pour des amenagements publics
divers : mails, jeux, jardins et ce, conformément aux normes urbaines des équipements collectifs de
proximiteé.

- Les aires de stationnement doivent &tre plantées, a raison d’un arbre de haute tige pour 2 places.

CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D'HABITAT A RESTRUCTURER
*HAR*

ARTICLE 1.HAR : DEFINITION DE LA ZONE

a) Cette zone concerne un tissu déja existant d’habitat irrégulier sous équipé en infrastructure et en
superstructure.

ARTICLE 2.HAR : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

. Les installations industrielles de 1&re et de 2éme catégories sont interdites ;

. Les établissements de I'artisanat de service, d'art et de production ainsi que les dépdts seront admis
s'ils sont non polluants (rejets, bruit) et s'ils n'occupent pas une superficie supérieure a 120 m? de
terrain ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriere.

ARTICLE 3.HAR : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS DE RESTRUCTURATION

Toute autorisation de construire ou de modifier I'habitat existant dans cette zone doit se
conformer aux prescriptions suivantes :

o La hauteur maximale est de 11,50m (R+2). Les projets situés sur les rues d’emprises inférieures
34 5 m doivent observer un recul au 26™ étage de 2m.

e Un seul garage par voiture d’une superficie de 15m?* avec une largeur de 3m par lot peut étre
autorisé sur les voies carrossables d’emprise supérieure ou égale a 8m.

e Dans les grands quartiers a redresser (superficie totale supérieure a 10 ha) et dans les rues de
largeur supérieure ou égale a 6m, peuvent étre autorisées des boutiques de 12m? par
constructions.

e La surface des cours est de 12m? avec vue directe de 4m et 3m respectivement pour les pieces
habitables et les cuisines. Cette surface peut étre ramenée a 9m? si la cours sert uniguement
pour les cuisines.

e La commune s'engage a réaliser les équipement et infrastructures de base soit par ses propres
movyens soit par la participation des bénéficiaires ou d'autres partenaires.

CHAPITRE VII : DISPOSITIONS APPLICABLES AU ZONE *B*
ARTICLE 1.B : DEFINITION

La zone B (zone d'immeubles alignés) est une zone urbaine dans laquelle les constructions constituent, de

mitoyen a mitoyen, des continuités baties, que ce soit a l'alignement des voies ou sur les marges de recul
indiquées sur le Plan d'Aménagement.

La zone B est prévue pour I'habitat, les bureaux, les commerces, I'artisanat, les équipements administratifs et
hoteliers.

La zone d'immeuble B comprend 2 secteurs : B3 (R+3) et B4 (R+4) qui se différencient essentiellement par les
hauteurs maximales autorisées, P

ARTICLE 2.B: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS /& 7\ %)

Sont interdits dans la zone B : \ ; Sl » |

- Lla construction et I'exploitation des établissements industriels de 1ére, 2éme et 3éme_¢atégqries_'
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mécanisées ;
- les dépbts de plus de 500 m?;
- L'exploitation de carriéres ;
- Les constructions a caractére provisoire, les campings et caravanings ;

ARTICLE 3.B : MINIMUM PARCELLAIRE ET POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

La construction dans la zone B est soumise a des restrictions quant au minimum parcellaire et aux possibilités
maximales d’utilisation du sol.

Le tableau ci-dessous indique, pour chaque secteur de la zone B la superficie et la largeur minimales de ces parcelles.

Secteur Surface min
B3 150 m? 10m

B4 200 m? 12m
Le tableau ci-dessous indique, pour les différents secteurs de la zone B, la surface minimale des cours et les

largeurs minimales des vues directes des cours a respecter :

Largeur min sur voie

Secteur Surface mini des Vue directe min par | Vue directe min par
cours piéce habitable cuisine
B3 20 m? 5m 4m
B4 36 m? 6m 4m

La cours est obligatoire a tous les niveaux sauf aux RDC destinés a recevoir des activités commerciales ou
professionnelles. Les cours ne sont pas obligatoires pour les parcelles ayant plusieurs fagades.

L'éclairage et I'aération des cages d'escaliers, doit étre assuré a partir de la fagade, ou des courettes dont la
surface ne peut étre inférieure 3 3 m? avec une largeur minimale de 1,5m ou de jours de 1.20x1.20 m?
minimum,

ARTICLE 4.B : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs maximales de la construction ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre de niveaux suivants

Secteur Hauteur Hauteur sous plafond du R.D.C
B3 16.30m (R+3) 5,50
B4 19.00m (R+4) 5,80

Les hauteurs sous plafond des RDC pourront étre surélevées d'un metre en cas de servitude de portiques ou
de RDC totalement construit en centre commercial prévoyant des escalateurs ainsi que les hauteurs totales
toute en respectant I’harmonie avec les constructions voisines

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne peut, en aucun cas, étre
considéré comme un « entresol », non décompté dans le nombre de niveaux indiqués ci-dessus. Dans le RDC
3 hauteur minimale de 5,50m, sont autorisées, les mezzanines dont la superficie ne doit pas dépasser 50 % du
local concerné, et doivent observer un retrait minimal de 3 m par rapport a la fagade principale. Les fonds des
parcelles peuvent recevoir des bureaux ou des logements de concierges.

Au-dessus des hauteurs de la construction, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur
maximale est de 1,40m et les cages d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de
2,50m, dans la mesure ol les trois articles suivants sont respectés.

ARTICLE 5.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Saufvolonté exprimée au Plan d'Aménagement, toute construction nouvelle doit étre implantée a l'alignement
sur voie.

La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou égale a la distance les séparant de I'alignement'opposé
que multiplie 1,2 : H<1.2 L.
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Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des étages peuvent étre construits en retrait des facades.
Les points de fagade doivent observer un recul par rapport a I'axe de la voie supérieure a la moitié de la hauteur
(1,5m pour chaque étage).

Pour les zones d'urbanisation nouvelles les largeurs minimales des voies sont de 12 m pour B3, 15m pour B4,

ARTICLEG6.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
OU MITOYENNES

Dans une bande de 20 m de profondeur, mesurée a partir de I'alignement sur voie, les constructions sont
implantées d'une limite séparative a 'autre.

Au-dela de cette bande, les constructions sises en dehors des secteurs engagés (voisinage dans le méme ilot
ne respectant pas le recul par rapport au fond de la parcelle), ne peuvent, en aucun cas, étre prévues en
mitoyenneté par rapport au fond de la parcelle. Un recul au-dessus du RDC doit étre observé par rapport au
fond de la parcelle égale a : 4m jusqu’au 2éme étage, 6m jusqu’au 4éme étage.

ARTICLE 7.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEEME PROPRIETE

La distance séparant les facades en vis-a vis comportant des ouvertures éclairant des piéces habitables des constructions|
édifiées sur une méme propriété, ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : 1.2 |>H.

Pour les constructions a usage de bureaux ou d'hétellerie, la distance séparant les fagades en vis-a-vis comportant des|
ouvertures principales de constructions édifiées sur une méme propriété, ne peut &tre inférieure a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé : L>1/2 H.

La distance séparant les facades en vis-a-vis, ne peut étre, en aucun cas, inférieure a 4m.
ARTICLE 8.B : LES BALCONS, LOGGIAS, ENCORBELLEMENTS

Les balcons, loggias, encorbellements fermés ou non ne pourront étre établis @ une hauteur inférieure a 2,80m
au-dessus du niveau du trottoir, et sont interdits sur les voies dont I'emprise est inférieure a 12m. La longueur
en porte a faux des balcons, loggias et encorbellements fermés est égale au 1/10&me de la largeur de I'emprise
de la voie publique non privée sans excéder 1,20m.

La surface cumulée des encorbellements fermés obtenue par les projections sur un plan vertical paralléle a la fagade ne
pourra en aucun cas dépasser les 2/3 de la surface totale de la facade au-dessus du R.D.C.

Les saillies de 0,35m sont autorisées sur les voies publiques.
ARTICLE 9.B : DROIT DE RETOUR

La hauteur maximale pour toute construction sise a I'angle de deux voies d'inégale largeur peut étre gardée sur la petite
voie jusqu'a une profondeur maximale égale a deux fois la largeur de celle-ci. Cette régle est applicable aux constructions|
adjacentes a celle d’angle jusqu’a la profondeur permise.

ARTICLE 10.B : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des emprises publiques, en sous —sol,
dans les cours ou dans les marges de recul par rapport aux limites mitoyennes pour les projets de construction dont
I'assiette fonciére répond aux caractéristiques suivantes :

e Superficie supérieure ou égale a 180 m?.
e Llargeur de la facade supérieure ou égale a 12m.
e Profondeur de |'assiette fonciére supérieure ou égale a 12m, calculée a partir du milieu de la facade.
e |'assiette fonciere donne sur une voie dont la largeur est supérieure ou égale a 12m
e  Sous-sol doit étre réservé totalement au stationnement.

Les places de stationnement doivent étre prévues comme suit : Vs
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e Habitat : Une place pour un logement construit ;

e Bureaux : Une place pour 80m?* de surface construite hors-ceuvre.

e Commerces : Une place pour 80m? de surface construite hors-ceuvre.

o Hobtels : Une place pour 4 chambres et une place pour 28m? de salle de restauration

ARTICLE 11.B : PLANTATIONS

Les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement doivent étre engazonnées et plantées d'un
arbre haute tige au minimum pour 100m?* de surface plantée.

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE 12.B : FRONTS BATIS

Le plan d’aménagement indique des voies sur lesquelles un front béti est exigé. Sur ces voies :
e Tout projet doit étre construit en totalité suivant le zonage et la hauteur maximale prescrite dans la zone ;
e Les constructions bénéficient de la hauteur indiquée jusqu’ a une profondeur maximale de 20m. Au-dela
de cette profondeur, la hauteur maximale est celle indiquée sur le graphique du plan d’aménagement.

e Les dispositions de I'article 6.B sont applicables.

ARTICLE 13.B : SECURITE & HYGIENE

Les sous-sols doivent étre assainis et aérés et avoir comme hauteur sous plafond 2,50m. Les vides ordures sont interdites.

CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *N*
ARTICLE 1. N : DEFINITION DE LA ZONE

La zone industrielle N est réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales et de bureaux qui sont
les compléments indispensables des zones d'habitat et qui, compte-tenu de leur nature et des nuisances qui les
accompagnent, ne peuvent trouver place au sein de celles-ci. Cette zone est divisée en 2 secteurs, soient : N1
et N3
o Le secteur N1 : réservé aux activités industrielles de 1%¢ et 2°™ catégories et aux dépots de toute
nature.
e Le secteur N3 : réservé aux activités artisanales et commerciales. Peuvent également trouver place
les logements des artisans, a raison d'un logement au maximum par parcelle.

ARTICLE 2. N : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS

Sont interdits dans la zone N :
o ['hotellerie.
e Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings.
e L'ouverture et I'exploitation de carrieres.
o Les logements, Toutefois, la réalisation de 2 logements au maximum de 80m? pour la surveillance, la
maitrise et la direction, est admise si la superficie de la parcelle est supérieure a 1500m?. Si la
superficie est inférieure a 1500m?, un seul logement est autorisé.

ARTICLE 3. N : POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S est libre. Pour étre constructibles, les parcelles doivent avoir, aprés lotissement les superficies et les
largeurs minimales, par secteur, suivantes :
e Pour le secteur N1 : respectivement 300m? et 15m de largeur ;
e Pour le secteur N3 : respectivement 100m? et 8m de largeur.
Dans le cas de construction d’un programme de magasins ou garages en RDC sans surélévation cette
surface peut étre ramenée a 60m*

ARTICLE 4. N : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne peuvent pas dépasser la hauteur de 14m (R+3) pour le secteur N1 et la hauteur de 8m
(R+1) pour N3. La hauteur du RDC ne peut dépasser 4m pour le secteur N3.
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Toutefois, pour le secteur N1, des Dérogations au niveau de la hauteur pourraient étre données au cas ou le
type d'activité a installer I'oblige. Pour le secteur N3 la hauteur peut atteindre 14 m (R+3) si le terrain est destiné
aux activités commerciales ou de services (centre commercial,)

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets des terrasses accessibles dont la hauteur maximale est
de 1.40m, les cages d'escaliers et les locaux de machineries d'ascenseurs de hauteur maximale 2,50m dans la
mesure ol les trois articles suivants sont respectés.

ARTICLE 5. N : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Au moins au niveau de la facade principale, les constructions doivent s'implanter sans aucun recul sur
I'alignement sur voie.

Les éventuelles cldtures sur rue auront 2m de haut au maximum. La partie construite ne devra pas dépasser
0,90m surmontée d'une grille métallique de hauteur <1,10m.

Les clétures en mitoyenneté et au fond de parcelle auront une hauteur maximale de 2,5m.

ARTICLE 6. N : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur N1, les constructions doivent observer un recul par rapport aux limites séparatives du fond de
la parcelle égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur : L> 1/2H avec un minimum de 4m.

Toutefois, la construction sur limites séparatives mitoyennes peut étre autorisée, sous réserve que les
constructions soient réalisées avec des murs coupe-feu.

Elles peuvent également étre implantées sur la limite de fond de la parcelle pour le Rez-de- chaussée, des
constructions situées dans le secteur N3.

ARTICLE 7. N : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Dans le secteur N1, les constructions doivent étre séparées par une distance supérieure ou égale a 8m.
Dans le secteur N3, les constructions doivent &tre séparées par une distance supérieure ou égale a 4m.
ARTICLE 8. N : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la parcelle privative en dehors des emprises des voies
publiques, a raison d'une place pour 100m?* de surface de plancher hors- ceuvre.

Aux espaces a aménager pour le stationnement, s'ajoutent les espaces a réserver pour les camions et les
véhicules utilitaires. Toutes les précautions devront étre prises pour réserver sur chaque parcelle les
dégagements nécessaires pour que les opérations de manutention de chargement et de déchargement des
véhicules lourds puissent s'effectuer en dehors des voies publiques.

Si les dimensions des parcelles ne permettent pas de répondre a la condition du 1er alinéa du présent article, il est admis
que les aires de stationnement soient regroupées hors des parcelles et aménagées dans le cadre de lotissement.

ARTICLE 9. N : PLANTATIONS

Sont prévus plantés dans le secteur N1 :
o Les espaces libres a raison d'un arbre haut tige pour 100 m?*;
e Les aires de stationnement a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.

ARTICLE 10. N : TRAITEMENT DES FACADES

Les constructions dans cette zone doivent étre d'un niveau esthétique recherché en vue de donner a cette zone
un trait qui lui est propre et assurer l'intégration des volumes en site naturel et construit.

ARTICLE 11. N : SECURITE ET HYGIENE

nécessaires pour éviter tout risque de pollution et de nuisance a I en\nronnement roprem—— | ;
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CHAPITRE IX : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE *ZAEC*
ARTICLE 1. ZAEC : DEFINITION DE LA ZONE :

La zone ZAEC est réservée aux activités économiques, activités commerciales, artisanales et de bureaux qui
sont les compléments indispensables des zones d’habitat et qui, compte-tenu de leur nature et des nuisances
qui les accompagnent, ne peuvent trouver place au sein de celles-ci.

ARTICLE 2. ZAEC : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS

Les logements ;

L'hotellerie;

Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- L'ouverture et 'exploitation de carrieres.

ARTICLE 3. ZAEC : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Le CES est de 50% de la surface totale. Pour &tre constructibles, les parcelles doivent avoir, apres lotissement,
les superficies et les largeurs minimales, par secteur, suivantes : 100m? et 6m de largeur.

ARTICLE 4. ZAEC : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne peuvent pas dépasser la hauteur de 6.5m (RDC entre sol ou mezzanine) y compris les
parapets, Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets des terrasses accessibles dont la hauteur
maximale est de 1.40m, les cages d’escaliers et les locaux de machineries d’ascenseurs de hauteur maximale
2,40m dans la mesure ou les trois articles suivants sont respectés.

ARTICLE 5. ZAEC : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur ZAEC les cltures sur rue auront 1,50m de haut au maximum sur la partie construite surmontée
d’une grille métallique.

Les cldtures en mitoyenneté et fond de parcelle auront une hauteur maximale de 2,50m.

ARTICLE 6. ZAEC : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction sur limites séparatives mitoyennes peut étre autorisée, sous réserve que les constructions
soient réalisées avec des murs coupe-feu.

Elles peuvent également &tre implantées sur la limite de fond de la parcelle.
ARTICLE 7. ZAEC : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Dans le secteur ZAEC, les constructions ne peuvent étre séparées par une distance inférieure a 4m.
ARTICLE 8. ZAEC : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré sur la parcelle privative en dehors des emprises des voies
publiques, a raison d’une place pour 100m? de surface de plancher hors-ceuvre.

Aux espaces a aménager pour le stationnement, s'ajoutent les espaces a réserver pour celui des camions et
véhicules utilitaires et toutes précautions devront étre prises pour réserver sur chaque parcelle les
dégagements nécessaires pour que les opérations de manutention, de chargement et de déchargement des
véhicules lourds puissent s’effectuer en dehors des voies publigues.

Si les dimensions trop faibles des parcelles ne permettent pas de répondre a la condition du ler alinéa du
présent article, il est admis que les aires de stationnement soient regroupées hors des parcelles et aménagées
dans le cadre de lotissements.

ARTICLE 9. ZAEC : PLANTATIONS

Sont prévus plantés :
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-Les reculs sur voies et espaces libres a raison d’un arbre haut tige par 100 m 2 de superficie couverte ;
-Les aires de stationnement a raison d’un arbre haute tige pour 2 places.

ARTICLE 10. ZAEC : TRAITEMENT DES FACADES

Les constructions dans cette zone doivent étre d’un niveau esthétique recherché en vue de donner a cette
zone un trait qui lui est propre et assurer I'intégration des volumes en site naturel et construit.

ARTICLE 11. ZAEC : SECURITE ET HYGIENE

Tout projet doit respecter les conditions de sécurité et d’hygiéne nécessaires, et prendre les dispositions
nécessaires pour éviter tout risque de pollution et de nuisance a I'environnement.

CHAPITRE X : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D’ACTIVITES *ZA*
ARTICLE 1.ZA : DEFINITION

C’est une zone réservée aux activités qui sont le complément indispensable des zones d'habitat et qui, compte
tenu de leur nature et des nuisances qui les accompagnent parfois, ne peuvent trouver place au sein de celles-
ci. Cette zone comprend le secteur ZA.

ARTICLE 2.ZA : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS

Dans cette zone y sont interdits :

L’habitat a I'exception d’un seul logement d’une superficie maximale de 60 m? peut étre autorisé (la
superficie des cours et de 12m? avec 4m de vue directe minimale pour les piéces habitables).
Les établissements industriels de 1ére, 2éme ;
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;
ARTICLE 3.ZA : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La superficie et la largeur minimale sont respectivement de 90 m? et 9 m de large.
La superficie constructible au RDC est de 100%
ARTICLE 4.ZA : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale dans ce secteur ne doit pas dépasser 9m en R+1. Au-dessus de ces hauteurs sont
autorisés, les acrotéres de terrasse dont I'élévation maximale est de 1,20 m.

Le R.D.C ne doit pas dépasser une hauteur maximale de 5m.
ARTICLE 5.ZA : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indication contraire, les constructions doivent étre implantées a I'alignement sur voie.

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative. Néanmoins, en cas de cour en limite
séparative, les murs de cléture ne doivent pas dépasser 2,50 m de hauteur,

ARTICLE 6.ZA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Dans la zone d’activités, les constructions ne peuvent étre séparées par une distance inférieure a 8m.
ARTICLE 7.ZA : ASPECT EXTERIEUR

Le traitement architectural des fagades devra s'harmoniser au rythme des batiments mitoyens, des batiments
formant vis-a-vis des contacts du voisinage.

ARTICLE 8.ZA : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans la zone d’activités, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison d’une place par parcelle.
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ARTICLE 9.ZA : PLANTATIONS

Les aires de stationnement, doivent étre plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.
CHAPITRE XI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D’ANIMATION ET DE SERVICE *ZAS*
ARTICLE 1.ZAS : DEFINITION DE LA ZONE

C’est une zone réservée aux activités d’animation et de service. N'y sont autorisés que les activités telles I'hdtellerie,
I'accueil, la restauration, les salles de fétes, les grandes surfaces commerciales, les stations de services.

ARTICLE 2.ZAS : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS
Sont interdits : - Les logements que ce soit sous forme d'habitation principale ou secondaire ;

- Les activités industrielles ou artisanales, les bureaux et les Dépots ;
- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE 3.ZAS : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Dans ces zones, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol, et le coefficient d'emprise au sol des
constructions ne pourra pas dépasser 35% de la surface du terrain. La superficie et la largeur minimale des
parcelles sont respectivement : 1000m2 et 20m de largeur.

ARTICLE 4.ZAS : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, acrotére compris ne peut pas dépasser 8m et R+1. Cette hauteur pourra étre
portée a 10m pour les salles d'animations et de spectacle.

ARTICLE 5.ZAS : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit &tre implantée avec un recul minimal de 5m par rapport a I'alignement sur voie.
ARTICLE 6.ZAS : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Tous points des constructions doivent respecter, par rapport aux limites séparatives mitoyennes, une distance
égale ou supérieure a 4m.

ARTICLE 7.ZAS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour les constructions édifiées sur une méme propriété, la distance séparant les fagades de ces constructions
sera au moins égale a la hauteur de l'immeuble le plus élevé avec un minimum de 6 m.

ARTICLE 8.ZAS : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors des emprises publiques, a
raison d’une place pour 100 m2 de surface hors-ozuvre pour les établissements divers recevant du public.

CHAPITRE XlI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D’AMENAGEMENT PAYSAGER *ZAP*
ARTICLE 1.ZAP : DEFINITION DE LA ZONE

Il s’agit de parcs urbains destinés a recevoir le public. Les parcs paysagers peuvent étre réalisés ; soit par la
puissance publique, soit par le secteur privé ou le secteur associatif. Les projets a y autoriser doivent associer
construction, équipement et infrastructures en tant que projets intégrés obéissant aux regles de durabilité et
de préservation du paysage. Pour ce faire, cette zone doit faire I'objet, au préalable, d’'une étude spécifique
d’ensemble qui servirait de référence pour le projet a y édifier.

ARTICLE 2.ZAP : TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

Sont interdits : -Les lotissements

-Les Installations industrielles -Les Morcellements -Les dépdts. gy e i
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ARTICLE 3.ZAP : TYPE D’OCCUPATION OU D’UTILISATIONS TOLEREES
- Accueil —Restauration -Activités culturelles —sport.

ARTICLE 4.ZAP : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL ET HAUTEURS MAXIMALES ADMISES

Surface minimale de la

parcelle constructible COS | CES | Hauteur Observation

5.000 m? 0,12 6% |8m Des installations sportives et équipements de loisirs sont souhaités,
dans ce cas la surface maximale de planchers peut atteindre 20% de
la surface de la parcelle et la hauteur peut atteindre 14m

ARTICLE 5.ZAP : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les projets d’animation, de sport loisirs qui sont de nature a recevoir du public doivent prévoir des aires de
stationnement adaptées a la nature du projet ; tout en prévoyant un revétement ou sol permettant
I'infiltration au sol des eaux pluviales et eaux de ruissellement.

ARTICLE 6.ZAP : PLANTATIONS

La constructibilité ou I'aménagement occasionnant le revétement du sol est conditionné par la plantation d’arbre de
haute tige & raison de 3 arbres par 100 m? de planchers construits et 1 arbre par 200 m* de sol revétu.

CHAPITRE XliI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RURALES OU
NATURELLES ET AUX RESERVES D'AMENAGEMENT

ARTICLE 1.R : DEFINITION DE LA ZONE

a-Zone naturelle RA :
Elle comprend l'ensemble des terrains a vocation strictement agricole. Elle se compose de parcelle sur
lesquelles ne peuvent étre réalisés que I'habitat des exploitants et les batiments annexes indispensables a
I'exploitation agricole.
Un habitat dispersé sur grandes parcelles peut y étre admis dans la mesure ol il n'exige aucun équipement
public.
Dans l'ensemble de la zone RA, est admise I'implantation de petites unités d'activités agro-industrielles d’une
superficie maximale de 400m?, si elles sont directement liées a I'agriculture ou I'élevage et nécessitent un sol
agricole, et sous condition qu'elles ne puissent pas étre incorporées a la zone N, en raison des nuisances,
inacceptables en milieu urbain, qu'elles entrainent.
Pour éviter la dispersion de ces activités, préjudiciable au caractére rural et naturel de la zone, elles doivent étre
aménagées sous forme de petits groupements largement ceinturés d'espaces verts, formant écrans aux nuisances
entrainées par les installations.
En outre, il est admis, en zone RA l'implantation de petits groupes d'enseignement primaire et de santé avec
ou sans logement de fonction.

b- Zone naturelle et de boisement RB:
Zone de site totale, constituée par des espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité des
paysages et du caractére des éléments naturels qui les composent.
Toute construction y est interdite. Toutefois, de petites constructions légeres en bois de 4m de hauteur maximale,
s'incorporant au paysage, sont admises si elles sont directement liées a I'entretien et la protection des sites en
question ou a leur animation récréative avec une emprise au sol maximale de 0.5% sans dépasser 80m?.

ARTICLE 2.RA : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits dans la zone RA :

-Les activités industrielles a I'exception des activités agro-industrielles ; _ ¥
-Les activités commerciales, de bureaux, touristiques ou hoteliers ; \ AN
-L'ouverture et I'exploitation de carriéres. (£ o\Y#\%
-Les dépbts non liés a 'activité agricole. Py | &
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ARTICLE 3.RA : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Dans la zone RA, les possibilités maximales d'utilisation du sol pour toutes les constructions qui ne sont pas
strictement nécessaires aux exploitations agricoles et qui nécessitent un sol agricole, sont définies par des
surfaces construites au sol et des dimensions de terrains :

-La surface maximale construite au sol est 3% de la surface du terrain sans dépasser 500m? de plancher ;

-Les parcelles de terrains devront avoir une superficie minimale de 5000m?* et une largeur minimale de 50m;
-un seule logement de type villa sera autorisé par parcelle. Toute fois des dépendances agricoles peuvent étre

autorisées.

ARTICLE 4.RA : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Zone RA : la hauteur maximale est de 8m et R+1 pour I'habitat.
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions liées a |'exploitation agricole est aux

activités agro-industrielles.

ARTICLE 5.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction doit observer un recul minimal de 5 par rapport a I'emprise des pistes et voies classées ;

ARTICLE 6.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

Dans la zone RA, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5m par rapport a toutes les
limites séparatives.

ARTICLE 7.RA : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale séparant deux constructions sur une méme propriété seraégalea deux
fois la hauteur de la construction la plus élevée.

ARTICLE 8.RA : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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ANNEXES :

NOMENCLATURES DES VOIES ET DES EQUIPEMENTS
VOIES CARROSSABLES, CHEMINS PIETONS ET PARKINGS PUBLICS

% Voies carrossables : Font ou feront partie du domaine public communal, les voies figurées sur le plan
et énumérées avec leur largeur d’emprise au tableau ci-apres :

Affectation | Emprise | Observations RUE N°37 10 | EXISTANTE RUE N°75 30 | EXISTANTE
(m) RUE N°38 10 | EXISTANTE RUE N°76 10 | EXISTANTE
RUE N°1 20 | EXISTANTE RUE N°39 10 | EXISTANTE RUE N°77 20 | EXISTANTE
RUE N°2 20 | EXISTANTE RUE N°40 20 | EXISTANTE RUE N°78 10 | EXISTANTE
RUE N°3 15 | EXISTANTE RUE N°41 12 | EXISTANTE RUE N°79 14 | EXISTANTE
RUE N°4 12 | EXISTANTE RUE N°42 15 | EXISTANTE RUE N°80 20 | EXISTANTE
RUE N°5 15 | EXISTANTE RUE N°43 30 | EXISTANTE RUE N°81 12 | EXISTANTE
RUE N6 12 | EXISTANTE RUE N°44 20 | EXISTANTE RUE N°82 20 | EXISTANTE
RUE N°7 12 | EXISTANTE RUE N°45 20 | EXISTANTE RUE N°83 12 | EXISTANTE
RUE N°8 15 | EXISTANTE RUE N°46 15 | EXISTANTE RUE N°84 25 | EXISTANTE
RUE N°9 10 | EXISTANTE RUE N°47 12 | EXISTANTE RUE N°85 20 | EXISTANTE
RUE N°10 12 | EXISTANTE RUE N°48 20 | EXISTANTE RUE N°86 32 | EXISTANTE
RUE N°11 10 | EXISTANTE RUE N°49 15 | EXISTANTE RUE N°87 22 | EXISTANTE
RUE N*12 10 | EXISTANTE RUE N°50 10 | EXISTANTE RUE N°88 20 | EXISTANTE
RUE N°13 10 | EXISTANTE RUE N°51 15 | EXISTANTE RUE N°89 20 | EXISTANTE
RUE N"14 10 | EXISTANTE RUE N°52 24 | EXISTANTE RUE N°90 20 | EXISTANTE
RUE N°15 20 | EXISTANTE RUE N°53 20 | EXISTANTE RUE N°91 15 | EXISTANTE
RUE N"16 10 | EXISTANTE RUE N°54 20 | EXISTANTE RUE N°92 10 | EXISTANTE
BENES Sl Bl RUE N°55 30 | EXISTANTE RUE N°93 8--10 | EXISTANTE
RUE N°18 20 | EXISTANTE RUE N°56 20 | EXISTANTE RUE N°94 20 | EXISTANTE
RUE N"19 15 | EXISTANTE RUE N°57 10 | EXISTANTE RUE N°95 20 | EXISTANTE
RUE N"20 25 | EXISTANTE RUE N°58 10 | EXISTANTE RUE N°96 30 | EXISTANTE
RUE N°21 15 | EXISTANTE RUE N°59 10 | EXISTANTE RUE N°97 15 | EXISTANTE
RUE N°22 15 | EXISTANTE RUE N°60 12 | EXISTANTE RUE N°98 12 | EXISTANTE
RUE N°23 15 | EXISTANTE RUE N°61 12 | EXISTANTE RUE N°99 15 | EXISTANTE
RUE N°24 15 | EXISTANTE RUE N°62 30 | EXISTANTE RP || RUE N°100 10 | EXISTANTE
RUE N°25 15 | EXISTANTE 5326 RUE N°101 10 | EXISTANTE
RUE N°26 30 | EXISTANTE RUE N'63 12 | EXISTANTE RUE N°102 20 | EXISTANTE
RUE N°27 12 | EXISTANTE RUEN 64 20 | EXISTANTE RUE N°103 20 | EXISTANTE
RUE N°28 20 | EXISTANTE URNED 20 | ERISIANTE RUE N°104 12 | EXISTANTE
RUE N°29 13 Eg'lsTANTE Ri |} Bsee ol M o RUE N°105 15 | EXISTANTE
; RUEN.'6 20 | ESISTANTE RUE N°106 15-20 | EXISTANTE
RUE N°30 12 | EXISTANTE =TT | T
. RUE N°107 20 | EXISTANTE
RUE N°31 20 | EXISTANTE ;
RUE N°69 9-12 | EXISTANTE .
. RUE N°108 12 | EXISTANTE
RUE N°32 12 | EXISTANTE -
RUE N°70 30 | EXISTANTE .
- RUE N°109 15 | EXISTANTE
RUE N°33 15 | EXISTANTE ;
RUE N°71 30 | EXISTANTE .
. RUE N°110 20 | EXISTANTE
RUE N°34 10 | EXISTANTE - )
RUE N°72 10 | EXISTANTE = , \
; RUE N°117/ 25 [VEXISTANTE
RUE N°35 12 | EXISTANTE . VL& / \2 :
RUE N°73 10 | EXISTANTE o o\
UE N°36 12 | EXISTANTE RUEN"112 |/ ¢ 10| EXISTANTE
R RUE N°74 10 | EXISTANTE el JC
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RUE N°113 30 | EXISTANTE RUE N°158 10 | EXISTANTE RUE N°204 15 | EXISTANTE
RUE N°114 15 | EXISTANTE RUE N°159 30 | EXISTANTE RUE N°205 15 | EXISTANTE
RUE N°115 12 | EXISTANTE RUE N°160 20 | EXISTANTE RUE N°206 12 | EXISTANTE
RUE N°116 12 | EXISTANTE RUE N°161 12 | EXISTANTE RUE N°207 20 | EXISTANTE
RUE N°117 12 | EXISTANTE RUE N°162 15 | EXISTANTE RUE N°208 10 | EXISTANTE
RUE N°118 12 | EXISTANTE RUE N°163 12 | EXISTANTE RUE N°209 10 | EXISTANTE
RUE N°119 20 | EXISTANTE RUE N°164 12 | EXISTANTE RUE N°210 20 | EXISTANTE
RUE N°120 15 | EXISTANTE RUE N°165 12 | EXISTANTE RUE N°211 15 | EXISTANTE
RUE N°121 15 | EXISTANTE RUE N°166 12 | EXISTANTE RUE N°212 15 | EXISTANTE
RUE N°122 12 | EXISTANTE RUE N°167 15 | EXISTANTE RUE N°213 20 | EXISTANTE
RUE N°123 15 | EXISTANTE RUE N°168 20 | EXISTANTE RUE N°214 12 | EXISTANTE
RUE N°124 15 | EXISTANTE RUE N°169 20 | EXISTANTE RUE N°215 20 | EXISTANTE
RUE N°125 15 | EXISTANTE RUE N°170 12 | EXISTANTE RUE N°216 15 | EXISTANTE
RUE N°126 10 | EXISTANTE RUE N°171 10 | EXISTANTE RUE N°217 12 | EXISTANTE
RUE N°127 20 | EXISTANTE RUE N°172 12 | EXISTANTE RUE N°218 12 | EXISTANTE
RUE N°128 12 | EXISTANTE RUE N°173 15 | EXISTANTE RUE N°219 10 | EXISTANTE
RUE N°129 12 | EXISTANTE RUE N°174 10 | EXISTANTE RUE N°220 12 | EXISTANTE
RUE N°130 12 | EXISTANTE RUE N°175 12 | EXISTANTE RUE N°221 10 | EXISTANTE
RUE N°131 15 | EXISTANTE RUE N°176 15 | EXISTANTE RUE N°222 12 | EXISTANTE
RUE N°132 30 | EXISTANTE RUE N°177 30 | EXISTANTE RUE N°223 12 | EXISTANTE
RUE N°133 12 | EXISTANTE RUE N°178 20 | EXISTANTE RUE N°224 11 | EXISTANTE
RUE N°134 10 | EXISTANTE RUE N°179 12 | EXISTANTE RUE N°225 12 | EXISTANTE
RUE N°135 12 | EXISTANTE RUE N°180 15 | EXISTANTE RUE N°226 10 | EXISTANTE
RUE N°136 30 | EXISTANTE RUE N°181 15 | EXISTANTE RUE N°227 20 | EXISTANTE
RUE N°137 15 | EXISTANTE RUE N°182 20 | EXISTANTE RUE N°228 20 | EXISTANTE
RUE N°138 10 | EXISTANTE RUE N°183 15 | EXISTANTE RUE N°229 20 | EXISTANTE RP
RUE N°139 10 | EXISTANTE RUE N°184 20 | EXISTANTE 5301
RUE N°140 10 | EXISTANTE RUE N°185 20 | EXISTANTE RUEN'230 70 | GRISTANTE
RUE N°141 15 | EXISTANTE RUE N°186 15 | EXISTANTE RUE N"231 AN
RUE N°142 12 | EXISTANTE RUE N°187 10 | EXISTANTE BHEN 20 | BRSTANTE
RUE N°143 10 | EXISTANTE RUE N°188 15 | EXISTANTE RUEN.233 A | EXRTANTE
RUE N°144 10 | EXISTANTE RUE N°189 10 | EXISTANTE i kel Lo el
RUE N°145 12 | EXISTANTE RUE N°190 | 7.5--10 | EXISTANTE AUEN.235 20| BXIETANTE
RUE N°146 10 | EXISTANTE RUE N°191 12 | EXISTANTE ot e ook s e
RUE N°147 15 | EXISTANTE RUE N°192 10 | EXISTANTE RUEN 207 S0 ReibTaiTe
RUE N°148 10 | EXISTANTE RUE N°193 10 | EXISTANTE BUEN-228 20 EXISTANTE
RUE N°149 30 | EXISTANTERR || RUE N°194 10 | EXISTANTE RUE N"239 ol Al
506 T AT RUE N°240 10 | EXISTANTE
RUE N°150 20 | EXISTANTE T = | EAS A RUE N°241 15 | EXISTANTE
RUE N°151 10 | EXISTANTE e T RUE N°242 10 | EXISTANTE
RUE N°152 9--12 | EXISTANTE SR e RUE N°243 12 | EXISTANTE
RUE N°153 14 | EXISTANTE e 75 | EUSTANE RUE N°244 12 | EXISTANTE
RUE N°154 12 | EXISTANTE S TRAETTETI RUE N°245 10 | EXISTANTE
RUE N°155 10 | EXISTANTE T ARG RUE N°246 10 | EXISTANTE
RUE N°156 9 | EXISTANTE s T RUE N°247 10 | EXISTANTE
RUE N°157 15 | EXISTANTE = ST TR RUE N°248 10 | EXISTANTE
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RUE N°249 10 | EXISTANTE RUE N°264 12 | EXISTANTE RUE N°279 10 | EXISTANTE
RUE N°250 10 | EXISTANTE RUE N°265 20 | EXISTANTE RUE N°280 12 | EXISTANTE
RUE N°251 10 | EXISTANTE RUE N°266 12 | EXISTANTE RUE N°281 10 | EXISTANTE
RUE N°252 10 | EXISTANTE RUE N°267 15 | EXISTANTE RUE N°282 10 | EXISTANTE
RUE N°253 10 | EXISTANTE RUE N°268 10 | EXISTANTE RUE N°283 10 | EXISTANTE
RUE N°254 10 | EXISTANTE RUE N°269 8 | EXISTANTE RUE N°284 10 | EXISTANTE
RUE N°255 10 | EXISTANTE RUE N°270 12 | EXISTANTE RUE N°285 10 | EXISTANTE
RUE N°256 8 | EXISTANTE RUE N°271 10 | EXISTANTE RUE N°286 10 | EXISTANTE
RUE N°257 10 | EXISTANTE RUE N°272 10 | EXISTANTE RUE N°287 12 | EXISTANTE
RUE N°258 8 | EXISTANTE RUE N°273 10 | EXISTANTE RUE N°288 12 | EXISTANTE
RUE N°259 15 | EXISTANTE RUE N°274 20 | EXISTANTE RUE N°289 10 | EXISTANTE
RUE N°260 15 | EXISTANTE RUE N°275 15 | EXISTANTE RUE N°290 10 | EXISTANTE
RUE N°261 20 | EXISTANTE RUE N°276 12 | EXISTANTE RUE N°291 10 | EXISTANTE
RUE N°262 15 | EXISTANTE RUE N°277 12 | EXISTANTE RUE N°292 8 | EXISTANTE
RUE N°263 12 | EXISTANTE RUE N°278 10 | EXISTANTE RUE N°293 20 | EXISTANTE

L
0’0

Chemins piétonniers : Feront partie du Domaine Public communal, les chemins piétons figurés sur le

plan et désignés par « CP » suivie d’un numéro d’ordre et énumérés avec leurs largeurs d’emprise au
tableau ci-aprés :

Affectation | Emprise | Observations cp 21 10 EXISTANT cP 42 5 EXISTANT
(m) P22 8 EXISTANT P43 10 EXISTANT

cP1 10 EXISTANT
s 5 T CP 23 56 EXISTANT CP 44 6-4 | EXISTANT
[ 6 EXISTANT CP 24 6 EXISTANT CP 45 12 EXISTANT
53 = TR P25 8 EXISTANT CP 46 46 | EXISTANT
s c T CP 26 4 EXISTANT P47 6 EXISTANT
e z T P27 8 EXISTANT CP 48 6 EXISTANT
cP7 6 EXISTANT Cp 28 8 EXISTANT CP 49 4 EXISTANT
a 5 T P29 8 EXISTANT CP 50 12 EXISTANT
- 3 e CP 30 8 EXISTANT CP 51 6 EXISTANT
T 5 T cP31 5,5 EXISTANT P52 45 | EXISTANT
P11 6 EXISTANT LE 32 4-6 | EXISTANT CP 53 6 EXISTANT
T : EXISTANT CP 33 6 EXISTANT CP 54 46 | EXISTANT
EE 5 T CP 34 6 EXISTANT CP 55 56 | EXISTANT
e c T CP35 10 EXISTANT CP 56 10 EXISTANT
P15 10 EXISTANT ep 3¢ 8 EXISTANT CP 57 6 EXISTANT
CP16 8 EXISTANT P37 6 EXISTANT CP 58 8 EXISTANT
T . T P38 6 EXISTANT CP 59 546 | EXISTANT
T = TR CP 39 4-6 | EXISTANT CP 60 4 EXISTANT
CP 19 6 EXISTANT Al 6 EXISTANT CP 61 5 EXISTANT
hon 3 T CP 41 6 EXISTANT CP 62 562 | EXISTANT
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CP 63 4--8 EXISTANT CpP 101 10 EXISTANT CP 140 4 EXISTANT
CP 64 10 EXISTANT CP 102 8 EXISTANT Cp 141 8 EXISTANT
CP 65 5 EXISTANT CP 103 6 EXISTANT CP 142 4 EXISTANT
CP 66 6 EXISTANT CP 104 4 EXISTANT CP 143 8 EXISTANT
CP 67 4 EXISTANT CP 105 8 EXISTANT CP 144 10 EXISTANT
CP 68 6--8 EXISTANT CP 106 10 EXISTANT CP 145 6 EXISTANT
CP 69 10 EXISTANT Cp 107 6 EXISTANT CP 146 4--8 EXISTANT
CP 70 6 EXISTANT CP 108 6--7 EXISTANT CP 147 5--8 EXISTANT
CP71 6 EXISTANT CP 109 10 EXISTANT CP 148 8 EXISTANT
CP72 6 EXISTANT CP 110 4 EXISTANT CP 149 8 EXISTANT
CP 73 6 EXISTANT Cp 111 6--8 EXISTANT CP 150 6 EXISTANT
Cp74 4 EXISTANT Cp 112 5 EXISTANT CP 151 4-6 EXISTANT
CP75 4 EXISTANT CP 113 10 EXISTANT Cp 152 8 EXISTANT
CP 76 4 EXISTANT CP 114 6 EXISTANT CP 153 5--6 EXISTANT
CP 77 S5 EXISTANT CP 115 6 EXISTANT CP 154 6 EXISTANT
CP 78 4 EXISTANT CP 116 7 EXISTANT CP 155 6 EXISTANT
CP 79 5--4 EXISTANT CP 117 4 EXISTANT CP 156 4--6 EXISTANT
CP 80 6 EXISTANT CP 118 6 EXISTANT CP 157 3 EXISTANT
CP 81 6 EXISTANT CP 119 4--5 EXISTANT CP 158 5 EXISTANT
CP 82 6 EXISTANT CP 120 8 EXISTANT CP 159 8 EXISTANT
CP 83 3--4 EXISTANT CP 122 7 EXISTANT CP 160 8 EXISTANT
Cp 84 4 EXISTANT CpP 123 ¥} EXISTANT CP 161 7--11 EXISTANT
CP 85 4-8 EXISTANT CP 124 5 EXISTANT CP 162 5 EXISTANT
CP 86 8 EXISTANT CP 125 5 EXISTANT CP 163 8--10--14 | EXISTANT
CP 87 8 EXISTANT CP 126 6 EXISTANT CP 164 6 EXISTANT
CP 88 5 EXISTANT CP 127 10 EXISTANT CP 165 6 EXISTANT
CP 89 4 EXISTANT CP 128 5 EXISTANT CP 166 12 EXISTANT
CP 90 4--5--6 EXISTANT CP 129 4--5 EXISTANT CP 167 4 EXISTANT
CP o1 3--4 EXISTANT CP 130 10 EXISTANT CP 168 6 EXISTANT
CP 92 6 EXISTANT CP 131 4 EXISTANT CP 169 4 EXISTANT
CP93 6 EXISTANT Cp 132 4 EXISTANT CP 170 4 EXISTANT
CP 94 6 EXISTANT CP 133 4 EXISTANT cp171 6 EXISTANT
CP 95 5--6 EXISTANT CP 134 4 EXISTANT CP 172 4 EXISTANT
CP 96 6--8 EXISTANT CP 135 3 EXISTANT CP173 4 EXISTANT
CP97 10 EXISTANT CP 136 5 EXISTANT CP 174 4 EXISTANT
CP 98 8 EXISTANT CP 137 6 EXISTANT CP 175 4 EXISTANT
CP99 10 EXISTANT CP 138 3 EXISTANT CP 176 6 : EXISTANT
CP 100 8 EXISTANT CP 139 4--7 EXISTANT CP 177 10 ' EXIS."I;ANT
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CP 178 8 EXISTANT CP 216 6 EXISTANT CP 254 5 EXISTANT
CP 179 4--6--8 EXISTANT CP 217 6 EXISTANT CP 255 5 EXISTANT
CP 180 8 EXISTANT CP 218 6 EXISTANT CP 256 4--6 EXISTANT
CP 181 8 EXISTANT CP 219 8 EXISTANT CP 257 4 EXISTANT
CP 182 10 EXISTANT CP 220 4-5 EXISTANT CP 258 J EXISTANT
CP 183 5--8 EXISTANT CPR22]1 6 EXISTANT CP 259 6 EXISTANT
CP 184 8 EXISTANT CpP 222 6 EXISTANT CP 260 8 EXISTANT
CP 185 8 EXISTANT CP 223 6 EXISTANT CP 261 8 EXISTANT
CP 186 8 EXISTANT CP 224 6 EXISTANT CP 262 8 EXISTANT
CP 187 8 EXISTANT CR:225 4 EXISTANT CP 263 8 EXISTANT
CP 188 4 EXISTANT CP 226 6 EXISTANT CP 264 6 EXISTANT
CP 189 4-6 EXISTANT CP 227 6 EXISTANT CP 265 8 EXISTANT
CP 190 6-10 EXISTANT CP 228 7 EXISTANT CP 266 8 EXISTANT
CP191 8 EXISTANT CP 229 6 EXISTANT CP 267 8 EXISTANT
CP 192 4 EXISTANT CP 230 6 EXISTANT CP 268 8 EXISTANT
CP 193 4 EXISTANT CP 231 6 EXISTANT CP 269 6 EXISTANT
CP 194 4 EXISTANT CP 232 6 EXISTANT CP 270 6 EXISTANT
CP 195 8 EXISTANT CP 233 5--6 EXISTANT CP271 5--7 EXISTANT
CP 196 6 EXISTANT CP 234 4 EXISTANT CP 272 8 EXISTANT
CP 197 6 EXISTANT CP 235 4 EXISTANT CP 273 10 EXISTANT
CP 198 6 EXISTANT CP 236 5 EXISTANT CP 274 4 EXISTANT
CP 199 10 EXISTANT CP 237 10 EXISTANT CP 275 5 EXISTANT
CP 200 10 EXISTANT CP 238 8 EXISTANT CP 276 8--10 EXISTANT
CP 201 6 EXISTANT CP 239 6 EXISTANT Cp 277 10 EXISTANT
CP 202 4--5 EXISTANT CP 240 6 EXISTANT CP 278 10 EXISTANT
CP 203 3 EXISTANT CP 241 6 EXISTANT CP 279 10 EXISTANT
CP 204 4-5 EXISTANT CP 242 6 EXISTANT CP 280 10 EXISTANT
CP 205 2-6-7.5 EXISTANT CP 243 10 EXISTANT CP 281 10 EXISTANT
CP 206 6 EXISTANT CP 244 10 EXISTANT CP 282 4 EXISTANT
CP 207 6 EXISTANT CP 245 6 EXISTANT CP 283 3--4 EXISTANT
CP 208 4-6 EXISTANT CP 246 4 EXISTANT CP 284 3 EXISTANT
CP 209 6--4,5 EXISTANT CP 247 3 EXISTANT CP 285 3--5-9 EXISTANT
CP 210 5-6 EXISTANT CP 248 8 EXISTANT CP 286 3,5--7 EXISTANT
CP 211 5-8 EXISTANT CP 249 3 EXISTANT EXISTANT
CP 212 6 EXISTANT CP 250 10 EXISTANT EXISTANT
CP 213 8 EXISTANT CP 251 8 EXISTANT EXISTANT
CP 214 8 EXISTANT CP 252 6 EXISTANT EXISTANT
CP 215 8 EXISTANT CP 253 5-6 EXISTANT \i EXISTANT
y
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CP 292 6 EXISTANT CP 326 6 EXISTANT CP 360 4 A créer
GP 293 4 EXISTANT Cp327 6 EXISTANT CP 361 2-4.5 A créer
CP 294 6 EXISTANT CP 328 6 EXISTANT CP 362 4 A créer
CP 295 4 EXISTANT CP 329 8 EXISTANT CP 363 4 A créer
CP 296 5--6 EXISTANT CP 330 6 EXISTANT CP 364 4 A créer
CP 297 10--12 EXISTANT CP 331 6 EXISTANT CP 365 4 A créer
CP 298 5--6 EXISTANT CP.332 10 EXISTANT CP 366 4 A créer
CP 299 10 EXISTANT CP 333 10 EXISTANT CP 367 4 A créer
CP 300 5--6 EXISTANT CP 334 10 EXISTANT CP 368 4 A créer
CP 301 4 EXISTANT CP 335 5 EXISTANT CP 369 6 A créer
CP 302 4 EXISTANT CP 336 10 EXISTANT CP 370 6 A créer
CP 303 5 EXISTANT CP 337 4 EXISTANT CP 371 4 A créer
CP 304 5-6 A créer CP 338 4--6 EXISTANT CP 372 8 A créer
CP 305 7 A créer CP 339 10 EXISTANT CP 373 4-6 A créer
CP 306 6 A créer CP 340 8 A créer CP 374 8 A créer
CP 307 6 A créer CP 341 6 A créer CP 375 4-5 A créer
CP 308 8 A créer CP 342 6 A créer CP 376 4-6 A créer
CP 309 8 A créer CP 343 6 A créer CP 377 2-4 A créer
CP 310 6-8 A créer CP 344 6 A créer CP 378 5-6-10 A créer
CP 311 8-9 A créer CP 345 8 A créer CP 379 4 A créer
CP 312 4 A créer CP 346 ) A créer CP 380 4.5 A créer
CP 313 4--6 EXISTANT CP 347 6 A créer CP 381 8 A créer
CP 314 4--6--7 EXISTANT CP 348 6 A créer CP 382 8-10 A créer
CP 315 8 EXISTANT CP 349 8 A créer CP 383 4 A créer
CP 316 6 EXISTANT CP 350 8 A créer CP 384 4 A créer
CP 317 9 EXISTANT CP 351 4 A créer CP 385 8 A créer
CP 318 6--12 EXISTANT CP 352 6 A créer CP 386 8 A créer
CP 319 8 EXISTANT CP 353 6 A créer CP 387 6-8 A créer
CP 320 9 EXISTANT CP 354 6 A créer CP 388 5 A créer
CP 321 6 EXISTANT CP 355 4-6 A créer CP 389 6 A créer
CP 322 7 EXISTANT CP 356 4-5-6 A créer CP 390 10 A créer
CP 323 6 EXISTANT CP 357 8 A créer CP 391 6 A créer
CP 324 8 EXISTANT CP 358 5-6 A créer

CP 325 6 EXISTANT CP 359 10 A créer

4,

# Parkings : Feront partie du domaine public communal, les parkings figurés sur le plan par une

représentation graphique appropriée, figurée en légende, et désignés par « Pk », suivie d’un-numéro
d’ordre.

Affectation

Superficie (m?)

Observations

Pk2

875

A créer

Pkl

143

A créer

Pk3

252

A créer
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Pk4 1090 A créer Pk15 286 A créer
PK5 957 A créer Pk16 224 A créer
Pk6 625 A créer Pk17 3222 A créer
Pk7 326 A créer Pk18 209 A créer
Pk8 1058 A créer Pk19 909 A créer
Pk9 348 A créer Pk20 1162 A créer
Pk10 655 A créer Pk21 967 A créer
Pk11l 1019 A créer Pk22 128 A créer
Pk12 189 Existant Pk23 277 A créer
Pk13 845 A créer Pk24 295 A créer
Pk14 5593 A créer Pk25 1252 A créer

PLACES PUBLIQUES :

Feront partie du domaine public communal, la place figurée sur le plan par une représentation graphique
appropriée, figurée en légende, et désigné par « PL », suivie d'un numéro d’ordre.

Affectation Superficie (m?) Observations PL20 81 A créer
PL1 2170 A créer PL21 401 A créer
PL2 i A creer PL22 209 A créer
PL3 12864 A créer )

PL23 1699 A créer
PL4 733 EXISTANT

PL25 1738 A créer
PL5 3274 EXISTANT

PL26 2563 A créer
PL6 2931 EXISTANT

PL27 750 A créer
PL7 52 A créer

; PL28 446 A créer
PL8 164 A creer
PLY 61 A créer PL29 366 A créer
PL10 409 A créer PL30 227 A créer
PL11 90 A créer PL31 867 A créer
PL12 1055 A créer PL32 866 A créer
PL13 283 A créer PL34 385 A créer
PL14 438 A créer PL35 1830 A créer
PL15 150 A créer PL36 2270 A créer
PL16 493 A créer PL37 1034 A créer
PL17 9341 A créer PL3 250 awousg e
PL18 34 P PL39 174 / e Q“h\cré}ar
!
PL19 97 A créer PES. 3698 |\ S\ ; A (_E?Y
N 4 A ‘ o7
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PLA2

443

A creer

PLA4

a77

A créer

PL43

195

A créer

PLAS

279

A créer

ESPACES VERTS PUBLICS :

Les espaces verts publics sont indiqués sur le plan d’aménagement par la lettre « EV » suivie d’un numéro

d'ordre.

Affectation Superficie (m?) Observations EV30 3810 A créer
EV1 9610 A créer EV31 445 A créer
EW2 540 Acreer EV32 215 A créer
EV3 1709 A créer i

EV33 819 A creer
EV4 2942 A créer
EV34 424 A créer
EV5 2443 A créer
| EV35 2034 A créer
EV6 2485 A créer
EV7 658 NETBER EV36 152 A créer
EVS 500 A créer EV37 817 A créer
EV9 626 A créer EV38 759 A créer
EV10 708 A créer EV39 759 A Créer
vl i Acreer EV40 6020 A créer
EV12 1469 A créer
EV41l 2328 A créer
EV13 2361 EXISTANT
- EV42 35867 A créer
EV14 446 A creer
EV15 1962 A créer BV 6502 ol
EV16 5163 A créer Evad 13685 Acréer
EV17 4167 A créer EV45 685 A créer
EV18 362 A créer EV46 8429 A créer
EV19 2718 EXISTANT VA7 5023 A créer
EV20 290 EXISTANT EvVas 2701 o
Ev2l 437 A créer EV49 29184 A créer
EV22 254 A creer EV50 1412 A créer
EV23 417 EXISTANT EVE1 _— A créer
Ev24 463 A creer EV52 2924 A créer
EV25 177 A creer EV53 3215 A créer
EV26 79 A creer EV54 166 A créer
EV27 ks A créer EVS5 2365 " elons Acréer
& N
. = .‘\ o '7)
EV28 1789 A créer EVS6 709 /g?/ 3q \A\dgg er
EV29 4591 A créer _:;ﬂ\ J-e /3
‘\‘\-\":} \‘_, 2
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ADMINISTRATIONS ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Sont ou seront réservés a des administrations et des équipements publics, les espaces indiqués sur le plan par
une représentation graphique appropriée, figurée en légende, et inscrits dans le tableau ci-apres :

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
Al Municipalité EXISTANTE 4121
A2 Centre de travaux EXISTANTE 13876
A3 Equipement communal EXISTANTE 4800
Ad Perception EXISTANTE 728
A5 Tribunal EXISTANTE 5187
A6 Pachalik EXISTANTE 2737
A7 Bibliothéque EXISTANTE 1031
A8 Tribunal EXISTANTE 4056
A9 ONEP EXISTANTE 4879
A10 Gendarmerie EXISTANTE 6516
All Complexe administratif EXISTANTE 4590
Al2 Arrondissement urbain EXISTANTE 5130
Al13 Annexe administratif EXISTANTE 682
Al4 Protection civile EXISTANTE 2316
Al5 Bureau intercommunal d'hygiéne A créer 825
Al6 Maison des Personnes Agées EXISTANTE 3316
Al7 Equipement communal A créer 1552
Al8 Gendarmerie EXISTANTE 2488
Al19 Selon besoin A créer 3325
A20 Fontaine EXISTANTE 83
A21 1AM EXISTANTE 722
A22 ONEEP (Chéteau) EXISTANTE 1423
A23 Selon besoin A créer 1638
A24 Sureté nationale EXISTANTE 1778
A25 ONE EXISTANTE 1653
A26 Sureté nationale A créer 1547
A27 Barid Al Maghrib EXISTANTE 1333
A28 IAM EXISTANTE 840
A29 Cercle EXISTANTE 2639
A30 Selon besoin A créer 1227
A31 Equipement du transport EXISTANTE 2908
A32 Selon besoin A créer 2475
A33 STEP EXISTANTE 115233
A34 ABATTOIR COMMUNAL 4522
A35 ANCFCC A créer 3915
A36 Selon besoin A créer 44212
A37 Selon besoin A créer 8183
| A38 Selon besoin A créer 2636

EQUIPEMIENTS D'ENSEIGNEMENT

Les équipements d’enseignement sont indiqués sur le plan d’aménagement par la lettre « E » suivie d’un

numéro d’ordre.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
EP1 Ecole primaire A créer 4093
EP2 Ecole primaire (Al Jadida) Existant 6929
EP3 Ecole primaire A créer 7387
EP4 Ecole primaire (Al Ghaba) Existant 6180
EP5 Ecole primaire (Al Farabi) Existant - 5291
EP6 Ecole primaire (Sidi Mohamed El maghraoui) Existant | 4970
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EP7 Ecole primaire A créer 5964
EC1 Collége A créer 9482
EC2 Collége (El Maghraoui) Existant 9504
EC3 Collége (El Qods) Existant 28162
EC4 Collége A créer 14209
EL Lycée (Ibnou Khaldoun) Existant 15033
11 ISTA Existant 26517
12 Centre de Formation agricole A créer 14327

EQUIPEMENTS SPORTIFS

Les équipements sportifs sont indiqués sur le plan d’aménagement par la lettre « SP » suivie d’un numéro
d’ordre.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
SP1 Complexe sportif A créer 13431
SP2 Piscine Existant 14607
SP3 Terrain de proximité Existant 4463
SP4 Salle couverte A créer 3718
SP5 Terrain de sport Existant 14182
SP6 Terrain de proximité A créer 5670
SP7 Terrain de proximité A créer 1697
SP8 Terrain de proximité A créer 1250
SP9 Terrain de proximité A créer 2175
SP10 Terrain de proximité A créer 1056

EQUIPEMENTS SOCIOCULTURELS

Les équipements socio-culturels sont indiqués sur le plan d’aménagement par la lettre « SC » suivie d’un
numeéro d’ordre.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
SC1 Maison de culture A créer 1549
5C2 Maison de I'étudiant Existant 3760
s5C3 Maison des jeunes Existant 2957
SC4 Internat Existant 7138
SC5 Maison de bienfaisance A créer 5419
SC6 Centre pour femme en situation précaire Existant 2026
SC7 Centre socio-sportif Existant 3092
SC8 Maison de I'étudiant Existant 1949
SC9 Centre d’accueil pour les handicapés Existant 1922
SC10 Foyer féminin Existant 455
SC11 médiathéque A créer 1143
SC12 Maison des personnes agées A créer 1180
SC13 Foyer féminin Existant 3302
SC14 Equipement socio-Educatif A créer 1354
SC15 Centre d’accueil A créer 2735

EQUIPEMENTS DE COMMERCE _
Les équipements de commerce sont indiqués sur le plan d’'aménagement par la lettre « CC» suivie d’un‘numéro

d’ordre.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
SK1 Souk A créer 44723
SK2 Souk A créer 50524
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cC1 Centre commercial Existant 4860
CcC2 Centre commercial Existant 5160
CC3 Centre commercial Existant 1868
cca Centre commercial A créer 5340

EQUIPEMENTS DE SANTE

Les équipements de santé sont indiqués sur le plan d'aménagement par la lettre « S » suivie d’'un numéro
d’ordre.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
S Centre de Santé A créer 1748
S2 Hépital Existant 15886
S3 Centre de Santé A créer 64050

EQUIPEMENTS CULTUELS

Les équipements cultuels sont indiqués sur le plan d’aménagement par la lettre « M» suivie d’un numéro
d’ordre pour les mosquées et la lettre «C» suivie d’un numéro d’ordre pour les cimetieres.

Dénomination Affectations Observations Superficie (m?)
M1 Mosquée (Mohamed 5) Existante 3207
M2 Mosquée Existante 2876
M3 Mosquée A créer 1210
M4 Mosquée Existante 3320
M5 Mosquée Ouled Kacem Existante 434
M6 Mosquée Existante 555
M7 Mosquée A créer 1180
M8 Mosquée A créer 812
M9 Mosquée A créer 2109
M10 Mosquée Hamri Existante 1034
M11 Mosquée Ouled Arbi Existante 314
M12 Mosquée Lamjaaral A créer 406
M13 Mosquée Lamjaara2 Existante 496
M14 Mosquée A créer 354
M15 Darih Snoussi Existante 86
M16 Mosquée Karia Lakdima Existante 380
M17 Darih Moulay Brahim Existante 254
Dénomination Affectations Observations Superficie {m?)
C1 Cimetiere Existant 32608
c2 Cimetiére Existant 27832
c3 Cimetiere Existant 5652
C4 Cimetiére Existant 1315
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